
 

  

   

 

 

 1 مهدی دینی

 

 اهرشهر  درهای خارج از مقررات طرح جامع سازی مرتبهبلند تاثیر بررسی
 

 11/04/92 تاریخ پذیرش مقاله:    30/03/91 تاریخ دریافت مقاله:

 
 چکیده

تبدیل به طور مرتب  آن و بافت قدیمي شهر هاي وسطکوچه، اهر با توجه به رشد روزافزون جمعيت و توسعه شهر

موجب شده است که ساختار  بلندمرتبه هاينث ساختمااو این رشد شتابان احد شوندمي مرتبهبلند هايساختمانبه 

کالبدي شهر دچار تغيير شود و ضمن تغيير بافت، ضوابط و مقررات شهرسازي رعایت نشود و بتدریج مسائل و 

این است  ،بوده. آنچه که در این مقاله به عنوان هدف مدنظر باشدمعضلات بسياري براي ساکنان شهر به دنبال داشته 

بلندمرتبه خارج از ضوابط و مقررات طرح جامع شهري در شهر اهر چه مسائل و معضلاتي  هاينکه احداث ساختما

نظر در این پژوهش از روش یابي به هدف مورد . در راستاي دستبراي ساکنان شهر اهر به همراه داشته است

مرتبه تشکيل مي بلند هاينحقيق را ساکنان مجاور ساختمااستفاده شده است. جامعه آماري این ت همبستگي-توصيفي

هاي مورد در این مطالعه براي گردآوري دادهخانواده به عنوان حجم نمونه انتخاب شدند.  50دهند و از آنها تعداد 

اند تحليل شدهتجریه و  SPSSافزار ها با استفاده از نرمو داده بررسي ميداني بهره گرفته شده استنظر از پرسشنامه و 

بي و پيرسون استفاده شده است. تاي کندال هايين همبستگي بين متغيرها از آزمونو در عين حال در راستاي تعي

                                                           

  E-mail: m-dini@iau-ahar.ac.ir  .دانشگاه آزاد اسلامي واحد اهر، اهر، ایراني عمران، دانشکده فني و مهندسي، استادیار گروه مهندس -1

         
 

 
 دانشگاه آزاد اسلامی واحد اهر               

 پژوهشی فضای جغرافیایی-ی علمیفصلنامه
 49 یدهم، شمارهپانزسال 

 101-114، صفحات 1394 بهار
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توسعه و پيشرفت شهري است اما  ،سازهاوهر چند تلقي عمومي از این ساخت دهد کهنشان مي پژوهشنتایج 

و ایجاد  هااز خانواده و آزادي مله سلب آرامش روانيهاي شهري از جایجاد برخي ناهماهنگي موضوع واقعيت

، هاي بلندمرتبهساختمانهاي مشرف به ها و خيابانکوچهدر هاي ترافيکي ایجاد گره آن مناطق، ساکناننارضایتي در 

 باشد.ميشهري بافت  در و ناسازگار ایجاد اختلال در عملکرد تاسيسات خدمات رساني شهري و تغييرات ناهمگون

 

 .اهر شهر، جامع، طرح مرتبهبلند هايساختمان ها:واژه کلید

 

 مقدمه

هاي فرسوده به هاي بلندمرتبه را در بافت، احداث ساختماندر چندین سال گذشته، جریان رشد جمعيت در شهرها

ار داد و آن را نيز به عنوان نتيجه مورد توجه قرت و توسعه شهرنشيني واقعيت دیگري رشد جمعي دنبال داشته است.

هاي باشد. احداث ساختمانمي هاو تحقيقات مرتبط با آن مرتبط با شهرسازي هاينامهآیينتصویب قوانين و 

رحيمي و ، 1381: 173)محمودي،  سازي مصرف سوختیت ضوابط و مقررات شهري در بهينهمرتبه با رعابلند

(، 75: 1387، فرد و زعيم دار ،61: 1384سبحاني نژاد، ) در شهرها وسازساخت(، توسعه پایدار 1385: 363نورتقاني، 

یدي د. تردنباشمياز آن جمله  دادن به مشکل مسکن سامان( و 387: 1387)نوریان،  هویت بخشي فضاي شهري

علت عدم رعایت ضوابط و قوانين شهري را  به هاي قدیميهاي بلندمرتبه در بافتنيست که اثرات احداث ساختمان

)امين  و شهري محيطيزیستختلف مورد تأمل و بررسي قرار داد. بروز مشکلات و معضلات ابعاد متوان در مي

و فقدان روح و هویت شهري )مهرجو  (81: 1384 )جنوبي، ، توسعه نامتوازن شهرها(1381: 82رهبر،  8:1381زاده، 

 نام برد.در این زمينه  توانمي ( را1389: 632و آفریدي، 

باشد تر ميطبقه بيش 6از  هاآند طبقات مرتبه در شهر اهر احداث شده که تعداساختمان بلند 13 ،هاي اخيردر سال

 هاآنبا توجه به مستندات، ضوابط و مقررات طرح جامع شهري اهر در ، اندو به مرحله جذب جمعيت رسيده

حاضر در مورد مزایا و یا معایب و اثرات این برنامه اظهارات متفاوتي وجود دارد. از  حال دررعایت نشده است. 

سازها پافشاري کرده و از سوي دیگر وشهر بر مزایاي این قبيل ساخت ساکناني شهرداري و یک سو متوليان امر یعن

دارند. هدف این مطالعه مي را بيانمرتبه در مورد معایب آن هاي بلندساختمانمجاور  ساکنان منتقدان خصوصاً

هاي بلندمرتبه در اهر بدون رعایت ضوابط و مقررات ه این پرسش است که احداث ساختماندرصدد پاسخگویي ب

اي به روش مطالعه ،؟ براي پاسخگویي به این سوالدارد محيطيزیستشهري چه اثرات شهري، اجتماعي و 
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جام شده است. نتایج این تحقيق ميهاي بلندمرتبه شهر اهر اندر پيرامون طرح جامع و ساختمان همبستگي-توصيفي

 تواند به عنوان یک مطالعه موردي زمينه را براي انجام مطالعه بر روي سایر شهرهاي مشابه فراهم آورد.

 سازي گفت:پيش از پرداختن به موضوع باید نکاتي چند در مورد قوانين شهر

 ،متر 8تر از در گذرهاي با عرض کمبراي رعایت حریم اشرافيت مقررات و ضوابط شهرسازي  برابر :اشرافيت 

متر  8/1بالاي همکف در ارتفاع  در طبقات هاپنجره ،خلوتحياطدر قطعات داراي و متري  8/1پنجره در ارتفاع 

 باشد.ممنوع ميه و روشنایي تعبيه هر نوع پنجرمتر  4تر از ضمناً در گذرهاي کمشود. تعبيه مي

ن شبکه اصلي ارتباطي تر از آن به عنوامتر و بيش 12عرض  گذرهاي باهاي طرح تفضيلي نقشه در: بنديگذر ضوابط

هاي گذردر  کهدرحالي .مجوز تملک دارد ،هااملاك واقع در مسير این گذربراي  شهرداري گردد وشهر مشخص مي

 رد.برنامه تملک ندا امتر شهرداري مستقيم 12تر از با عرض کم

 موقع طرح ساختمان و یا انجام تغييرات در آن مشروط به در نظر گرفتن صدور پروانه: ایجاد پارکينگ ضوابط

 (.1387)اداره کل تدوین ضوابط، نظارت و صدور پروانه،  باشدمترمربع مي 25پارکينک به ابعاد 

 

 محدوده مورد مطالعه

 ین شهر در شرایط کيلومتري تبریز واقع شده است. ا 90 درشهر اهر در استان آذربایجان شرقي و در شهرستان اهر 

ترین نقطه آن در امتداد رودخانه اهرچاي و در مختصات هکتار دارد. جنوبي100 حدودموجود مساحتي در 

 38قيه در مختصات نقطه آن در دامنه کوه قزلترین شماليو ثانيه عرض شمالي  46 دقيقه و 27درجه،  38جغرافيایي 

باشد که در ثانيه عرض شمالي واقع شده است. قسمت اصلي شهر اهر به صورت فشرده مي 49 دقيقه و 29 درجه،

استان  موقعيت ،1در شکل  گيرد.هاي اصلي منتهي به آن به تدریج شکل ستاره به خود مياثر گسترش در امتداد جاده

 نشان داده شده است. و شهر اهر  آذربایجان شرقي

آن یک یا دو طبقه بوده و در قسمتهاي موجود در طوري که اکثر ساختمان به شهر اهر داراي بافت قدیمي است

هاي ساخت ساختمان مجوز بارهیکهاي اخير به باشد، در سالطبقه مي  4ها حداکثر خاصي از شهر ساختمانهاي 

 طبقه صادر گردیده است.  12مرتبه تا بلند
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  اهرنقشه موقعیت جغرافیایی استان آذربایجان شرقی و شهر  :1شکل 

 

 

 هاروشمواد و 

جاور استفاده شده است. جامعه آماري این پژوهش را ساکنان م همبستگي-از روش توصيفي حاضر در پژوهش

ساختمان بلندمرتبه  13کوکران با توجه به همسایگان مجاور . بر اساس فرمول دهندساختمان بلندمرتبه تشکيل مي

ها از دو روش پرسشنامه و ميداني استفاده شده است. داده آوريجمعآمد. براي  دست بهخانه  50اي به حجم نمونه

( تهيه و 1 جدولاي )هاي مطرح بين مردم شهر اهر، پرسشنامهبا استفاده از کليه اطلاعات مستند و بر اساس چالش

خانواده به صورت تصادفي توزیع و همچنين مصاحبه به عمل آمد. براي سهولت پاسخگویي تنها سه  50 بيندر 

وضعيت زیاد، متوسط و کم براي هر یک از سئوالات در نظر گرفته شده است. همچنين براي حصول از عدم رعایت 

ز روش ميداني استفاده گردید و براي این منظور هاي بلندمرتبه امقررات شهرسازي در احداث ساختمانضوابط و 

 . هاي بلندمرتبه مقایسه شدهاي وضع موجود ساختمانرسازي و معماري با نقشهضوابط شه
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 مرتبه های بلندساخت ساختمان به مربوط نظرسنجی پرسشنامه -1 جدول
 

 کل کم متوسط زیاد عنوان ردیف

 50 11 16 23 اي دارید.هاي بلند مرتبه، شهر پيشرفتهکنيد با ساخت ساختمانفکر مي ميزان چه 1
 50 12 22 16 دانيدهاي بلندمرتبه را ضروري ميبراي توسعه شهر، ساخت ساختمان ميزان چه 2
 47 42 4 1 مرتبه به حياط شما اشرافيت دارند، رضایت دارید.هاي بلنداز اینکه ساختمان ميزان چه 3
 50 5 13 32 مرتبه هستيدهاي بلندادي خانواده خود در کنار ساختماننگران امنيت رواني و آز ميزان چه 4
 50 35 10 5 مرتبه سکونت دارید، رضایت دارید.هاي بلنداز اینکه در کنار ساختمان ميزان چه 5
 50 5 12 33 هاي قبل تغيير کرده استرگيري منزل شما در مقایسه با سالميزان دید و نو چه 6
 44 35 9 0 راضي هستيد که همسایه شما در کنار منزل شما ساختمان بلندمرتبه احداث کند ميزان چه 7
 50 24 15 11 مرتبه تبدیل کنيدملک شخصي خود را به ساختمان بلندمند هستيد علاقه ميزان چه 8
 50 18 17 15 با خودرو به خيابان و محله خود مشکل دارید وآمدرفتدر  ميزان چه 9

 45 20 13 12 ایدشدن مسير یا مجبور به برگشت شده، منتظر بازبا خودرو وآمدرفت در ميزان چه 10
 50 9 20 21 شبکه آب شهر رضایت دارید خصوص بهاز تاسيسات خدماتي شهر  ميزان چه 11
 50 24 18 8 آید که آب منزل شما کم فشار باشد یا دچار قطعي شود.پيش مي ميزان چه 12
 50 22 15 13 مرتبه رضایت داریدهاي بلندعملکرد شهرداري در ساخت آپارتماناز  ميزان چه 13
 42 19 13 10 ممکن است شهرداري مجوز ساخت ساختمان بلندمرتبه در ملک شما را صادر کند ميزان چه 14
 38 15 15 8 داریدکنيد از بافت شهر رضایت وقتي از ارتفاعات به شهر خود نگاه مي ميزان چه 15
 37 15 12 10 پسندیدتوسعه بافت شهري به این شکل را مي ميزان چه 16
 50 33 7 10 مشکل دارد وسازساختهاي لازم براي کنيد شهر اهر در تامين زمينفکر مي ميزان چه 17
 50 0 4 46 دوست دارید در یک منزل مسکوني مستقل و با مالکيت شخصي ساکن باشيد ميزان چه 18

 

آمار توصيفي با  آمار توصيفي و آمار استنباطي صورت گرفته است. در سطح با استفاده ازهاي تجزیه و تحليل داده

ستنباطي متناسب با شد و در سطح ا تجزیه و تحليل ها ني و درصد دادههاي آماري نظير فراوااستفاده از شاخص

به  (Kendall’s tau-b) ضریب همبستگي کندال و (R) پيرسن ضریب همبستگيو با استفاده از  هاسطح سنجش داده

 شده است.ه ها پرداختتجزیه و تحليل داده
 

 و بحث هایافته

به  ها ، برخي سوالهالسوا به ارائه شدهي هاپاسخبراي کنترل دقت ارائه پيداست  1وري که از جدول شماره طهمان

باشد در راستاي هم مي 2 و 1 هايدر ردیف شدهارائه هايلشکل دیگري در فرم تکرار شده است به طور مثال سوا

هاي بلندمرتبه بين پيشرفت شهر و احداث ساختمان يیسوهمدر ارتباط با بحث  را که به نوعي دیدگاه مردم

بحث آرامش روحي و رواني  مشابه هم بوده و به نوعي 4 و 3هاي ه شده در ردیفیارا هايلسنجد و سوامي
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هم  مشابه 10 و 9هاي ردیف هايلبه همين شکل سوا ،سنجدميمرتبه را هاي بلندها در مجاورت ساختمانخانواده

ن آن مناطق نایدگاه ساکمرتبه را از دهاي بلندهاي مجاور ساختمانها و خيابانده و عملکرد ترافيکي شهر در کوچهبو

مشابه در کنار هم نبوده و در گزارش براي  هايللازم به توضيح است که در فرم خام اوليه سوا د.نکنمي بررسي

 تر باشد به این شکل آورده شده است.ها آسانقرار گيرد و مقایسهاینکه نتایج در کنار هم 

نسبت به کل تعداد جواب  زیاد، متوسط و کمها به موارد پاسخ، را بهتر بتوان تحليل نمود 1براي اینکه نتایج جدول 

  آورده شده است. 2ها به صورت درصد در جدول 

 های بلندمرتبه نتایج نظرسنجی در مورد ساختمان -2جدول 

 کم متوسط زیاد عنوان ردیف
 %22 %32 %46 اي دارید.، شهر پيشرفتهبلندمرتبههاي کنيد با ساخت ساختمانفکر مي ميزان چه 1

 %24 %44 %32 دانيدهاي بلندمرتبه را ضروري ميبراي توسعه شهر، ساخت ساختمان ميزان چه 2

 %89 %9 %2 هاي بلندمرتبه به حياط شما اشرافيت دارند، رضایت دارید.از اینکه ساختمان ميزان چه 3

 %10 %26 %64 هاي بلندمرتبه هستيدنگران امنيت رواني و آزادي خانواده خود در کنار ساختمان ميزان چه 4

 %70 %20 %10 هاي بلندمرتبه سکونت دارید، رضایت دارید.از اینکه در کنار ساختمان ميزان چه 5

 %10 %24 %66 هاي قبل تغيير کرده استدید و نورگيري منزل شما در مقایسه با سال ميزان چه 6

 %80 %20 %0 راضي هستيد که همسایه شما در کنار منزل شما ساختمان بلندمرتبه احداث کند ميزان چه 7

 %48 %30 %22 مند هستيد ملک شخصي خود را به ساختمان بلندمرتبه تبدیل کنيدعلاقه ميزان چه 8

 %36 %34 %30 با خودرو به خيابان و محله خود مشکل دارید وآمدرفتدر  ميزان چه 9

 %44 %29 %27 ایدبا خودرو، منتظر بازشدن مسير یا مجبور به برگشت شده وآمدرفتدر  ميزان چه 10

 %14 %30 %56 شبکه آب شهر رضایت دارید  خصوص بهاز تاسيسات خدماتي شهر  ميزان چه 11

 %52 %36 %12 آید که آب منزل شما کم فشار باشد یا دچار قطعي شود.پيش مي ميزان چه 12

 %44 %30 %26 هاي بلندمرتبه رضایت داریداز عملکرد شهرداري در ساخت آپارتمان ميزان چه 13

 %45 %31 %24 ممکن است شهرداري مجوز ساخت ساختمان بلندمرتبه در ملک شما را صادر کند ميزان چه 14

 %39 %39 %22 کنيد از بافت شهر رضایت داریدوقتي از ارتفاعات به شهر خود نگاه مي ميزان چه 15

 %41 %32 %27 پسندیدتوسعه بافت شهري به این شکل را مي ميزان چه 16

 %66 %14 %20 مشکل دارد وسازساختهاي لازم براي کنيد شهر اهر در تامين زمينفکر مي ميزان چه 17

 %0 %8 %92 دوست دارید در یک منزل مسکوني مستقل و با مالکيت شخصي ساکن باشيد ميزان چه 18

 

هاي بلندمرتبه اي بلندمرتبه، اثر احداث ساختمانهمجاور ساختمان ساکنانپيداست  2ه که از جدول شمارطوريهمان

ضرورت  از لحاظهمچنين . انددرصد کم ارزیابي کرده 22متوسط و درصد  32درصد زیاد،  46را در پيشرفت شهر 

بيان درصد کم  24درصد متوسط و  44را زیاد، آن  درصد تاثير 32مرتبه براي توسعه شهر هاي بلندساخت ساختمان

توسعه اقتصادي و سياسي شهرها همواره همراه با توسعه  ،البته باید اشاره شود که در تمامي شهرهاي دنيا .اندداشته

 ریخي مسئلهبر اساس سوابق تا از این موضوع،عمومي  تصورلذا  ،(13: 1381ي، عزیز) استفضاي شهرنشيني بوده 

 باشد. درست مي نيز
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هاي بلندمرتبه و همچنين ها در مجاورت ساختمانآرامش روحي و رواني خانوادهين ارتباط بهاي مربوط به در گزاره

 2درصد به ميزان متوسط و  9به ميزان کم،  درصد 89، مرتبههاي بلندساختمانبا مجاورت  از ساکنانميزان رضایت 

 26درصد به ميزان زیاد،  64دارند و  شان رضایتها بر حياط منزلزان زیاد از اشرافيت این ساختماندرصد به مي

هاي خانواده خود در کنار ساختمان درصد به ميزان کم نگران امنيت رواني و آزادي 10درصد به ميزان متوسط و 

زیاد از سکونت در درصد به ميزان  10درصد به ميزان متوسط و  20به ميزان کم،  درصد 70باشند.بلندمرتبه مي

درصد  10درصد به ميزان متوسط و  24درصد به ميزان زیاد،  66هاي بلندمرتبه رضایت دارند و مجاورت ساختمان

هاي ل از احداث ساختمانهاي قبدر مقایسه با سال شانمحل سکونتدید و نورگيري  ،به ميزان کم اعتقاد دارند

 به شدت کاهش پيدا کرده است. بلندمرتبه

 30 ،مرتبه احداث شده استهاي بلندانساختم هاآنکه در  يهایکوچهو  هابا خودرو به خيابان وآمدرفتدر ارتباط با 

 34 کهدرحاليها با مشکل زیادي مواجه هستند با خودرو به این محل وآمدرفتر معتقدند که دبه ميزان زیاد  درصد

که  اندبيان کردهدر این مناطق  ساکناندرصد  27همچنين  درصد مشکل کمي دارند. 36درصد مشکلات متوسط و 

درصد  29حالي که دراند زشدن مسير یا مجبور به برگشت شدهمنتظر با زیاد ها،با خودرو در این محله وآمدرفتدر 

  اند.ین شرایط برخورد کردهد کم با ادرص 44و متوسط 

هاي بلندمرتبه در مجاورت ساختمان )شبکه آب شهري، برق و تلفن( رسانيعملکرد تاسيسات خدماتدر ارتباط با 

به ميزان کم رضایت دارند به عبارت  درصد 14درصد به ميزان متوسط و  30به ميزان زیاد، پاسخگویان  درصد 56

 اند.در محل سکونت خود را احساس نمودهاین مناطق کمبود فشار آب و قطعي آب  ساکنان درصد 12 دیگر تنها

درصد به  30، درصد به ميزان زیاد 26 ساکنانمرتبه بلند هايساختمانشهرداري در ساخت مدیران عملکرد  مورددر 

مقطعي مجوز ساخت  به صورت و بر این باورند که شهرداري درصد به ميزان کم رضایت دارند 44 وميزان متوسط 

هاي بلندمرتبه ضر مجوز لازم براي ساخت آپارتماندر حال حا مرتبه را صادر کرده است وهاي بلندي ساختمانبرخ

درصد  45هاي مجاور، هاي بلندمرتبه در ملکدر مورد صدور مجوز ساخت ساختمان کند به طوري کهرا صادر نمي

 درصد به ميزان کم به ارائه مجوزهاي جدید اميدوارند. 24وسط و درصد به ميزان مت 31به ميزان کم، 

 دقت نکرده بودندخيلي  هاي بلندمرتبهساختمان در اثر ساختتغيير آن در مورد بافت شهري و  ساکنان این مناطق

سازها با وکه بهتر بود ساخت کردندین وضعيت ناراضي بودند و مطرح ميشد از اي که مطرح ميیهاولي با بحث
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درصد  22در مورد تغيير بافت و تبدیل آن به وضع موجود شد به طوري که امه و با محدودیت طبقات انجام ميبرن

در این مناطق از  ساکناندرصد به ميزان کم راضي هستند. بعضي  39درصد به ميزان متوسط و  39به ميزان زیاد، 

نمودهگویي به دو سوال فوق خوداري ها از پاسخبعضي و کردندهري استفاده مياصطلاح رشد قارچي شکل بافت ش

 اند.

مرتبه در ارتباط با ساخت بلند هايساختمانمجاور  ساکناننظرات  است. مطرح شده 2دیگري که در فرم  سوالدر 

 چه هدر این مناطق سوال گردید ساکنانبه طور مثال از  ،گردیده استکنکاش  مورد ترمرتبه بيشهاي بلندساختمان

 80به این سوال  در پاسخ  ،راضي هستيد که همسایه شما در کنار منزل شما ساختمان بلندمرتبه احداث کند ميزان

مند علاقه ميزان چهکه  ه استسوال شد هاآن ازبخش دیگر فرم که در  کهدرحاليراضي به این کار نبودند  درصد

درصد راضي به این کار نبودند. همچنين از  48يد تنها مرتبه تبدیل کنرا به ساختمان بلند هستيد ملک شخصي خود

دوست دارید در یک منزل مسکوني مستقل و با مالکيت شخصي ساکن باشيد  ميزان چهکه  ه استسوال شد هاآن

 دوست داشتند که در منزل مسکوني مستقل ساکن باشند. این پاسخگویان درصد  92تقریباً همگي یعني حدود 

ها اما تا حدودي نوعي تناقض در پاسخدهد ها را نشان ميهماهنگي و ارتباط نسبي بين جواب با اینکه نوعي هاسوال

هاي بلندمرتبه در مجاورت ساختمان ساکنان اکثرکه  ياز جنبه اقتصادي قابل توجيه باشد. به طور را بيان مي دارد که

به دليل  هاآنکه بخشي از  کهدرحاليو ناراضي هستند ورت خود نگران مرتبه در مجاهاي بلنداز ساخت ساختمان

تر تبدیل کنند. هاي زیادمرتبه با تعداد واحدهاي بلندانعلاقه دارند ملک خود را به ساختم تربيشگيري از سود بهره

منزل مسکوني ها نيستند و دوست دارند د راضي به زندگي در همان ساختماناکثریت همين افراد خواز طرفي 

 قل و با مالکيت شخصي داشته باشند.مست

مرتبه سوال هاي بلندساختمان جوارهمر مناطق د ساکنانو توسعه شهري از  وسازساختهمچنين در ارتباط با فضاي 

مشکل دارد، اکثریت بر این  وسازساختهاي لازم براي د که شهر اهر در تامين زمينکنيفکر مي ميزان چهگردید که 

شد که شهرك شيخ شهاب و حتي مطرح مي هاي جدید داردت شهري نياز به تعمير و ساخت بناکه باف دباور بودن

شده است به طوري که ساخت بيني پيش شهر، اهري شهرك تازه تاسيسي است و براي اسکان جمعيت مازاد

سایر مناطق به  با این رویکرد، برد وميمرتبه تمرکز اسکان را به سمت نقاط خاصي از شهر پيش هاي بلندساختمان

طرح بر این باور بودند که شهر اهر براي ساکناندرصد  66در این ارتباط حدود  د گردید.نشکل مخروبه رها خواه

هاي کافي در اختيار دارد و مشکلات کمي در این ارتباط وجود دارد. هر چند برخي نزدیک توسعه شهري زمين هاي

مي بيان دم جهت سکونت در مناطق مرکزي شهرل مهم براي علاقه مربودن به بازار و مراکز خرید و فروش را عام

 کردند.وساز در این مناطق را کم ارزیابي ميکردند و فضاي موجود براي ساخت
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مطرح  61تا  1 يسوال هانشانگر  61Q تا 1Q که در آن داده استنشان  3نتایج مربوط به آمار توصيفي در جدول 

 به صورتمرتبط با یک موضوع  هايسوالهمبستگي بين  نشانگر و اعداد داخل جدول هستنامه سششده در پر

  .مي باشد داري آزمونسطح معنيو  (Kendall’s tau-b) کندالضریب همبستگي  و (R) رسونپيضریب همبستگي 
 

 مرتبط با تحقیق هایسوالضرایب همبستگی بین  -3جدول 

  عنوان ردیف
ضریب 
 همبستگي

تاي بي 
 کندال

 سطح
 داريمعني

     اي دارید.، شهر پيشرفتهبلندمرتبههاي کنيد با ساخت ساختمانفکر مي ميزان چه 1

 Q1Q 508/0 633/0 302/0,2 دانيدهاي بلندمرتبه را ضروري ميبراي توسعه شهر، ساخت ساختمان ميزان چه 2

     رضایت دارید.اشرافيت دارند،رتبه به حياط شما هاي بلندماز اینکه ساختمان ميزان چه 3

4 
هاي بلندمرتبه نگران امنيت رواني و آزادي خانواده خود در کنار ساختمان ميزان چه

 Q3Q 772/0- 000/1- 000/0,4 هستيد

 Q3Q 996/0 000/1 000/0,5 هاي بلندمرتبه سکونت دارید، رضایت دارید.از اینکه در کنار ساختمان ميزان چه 5

 Q3Q 739/0- 000/1- 000/0,6 هاي قبل تغيير کرده استدید و نورگيري منزل شما در مقایسه با سال ميزان چه 6

7 
راضي هستيد که همسایه شما در کنار منزل شما ساختمان بلندمرتبه احداث  ميزان چه
 کند

    

 Q7Q 998/0 000/1 000/0,8 مند هستيد ملک شخصي خود را به ساختمان بلندمرتبه تبدیل کنيدعلاقه ميزان چه 8

     با خودرو به خيابان و محله خود مشکل دارید وآمدرفتدر  ميزان چه 9

 Q9Q 826/0 000/1 000/0,10 ایدبا خودرو، منتظر بازشدن مسير یا مجبور به برگشت شده وآمدرفتدر  ميزان چه 10

     شبکه آب شهر رضایت دارید  خصوص بهاز تاسيسات خدماتي شهر  ميزان چه 11

Q11Q,1 آید که آب منزل شما کم فشار باشد یا دچار قطعي شود.پيش مي ميزان چه 12
2 

830/0- 000/1- 000/0 

     هاي بلندمرتبه رضایت داریداز عملکرد شهرداري در ساخت آپارتمان ميزان چه 13

14 
ممکن است شهرداري مجوز ساخت ساختمان بلندمرتبه در ملک شما را صادر  ميزان چه
 کند

1,Q13Q
4 

993/0 000/1 000/0 

     کنيد از بافت شهر رضایت داریدوقتي از ارتفاعات به شهر خود نگاه مي ميزان چه 15

Q15Q,1 پسندیدتوسعه بافت شهري به این شکل را مي ميزان چه 16
6 

803/0 816/0 121/0 

     مشکل دارد وسازساختهاي لازم براي کنيد شهر اهر در تامين زمينفکر مي ميزان چه 17

      دوست دارید در یک منزل مسکوني مستقل و با مالکيت شخصي ساکن باشيد ميزان چه 18
 

مرتبه و تاثير آن در پيشرفت هاي بلندساخت ساختمانکه مرتبط با  2 و 1، به غير از سوال 3 جدولبا توجه به نتایج  

که  طوري بهباشد مي قبولقابلحد در  هابين گویه ضریب همبستگي پيرسن سوال هاو توسعه شهر است براي سایر 

در حدود  8 و 7 سوال هااي مقدار آن بر ترینبيشو  -739/0در حدود  6و  3 سوال هاترین مقدار آن براي کم

ي در یسيار بالاب داريدر یک موضوع سطح معني شدهمطرح يسوال هادال براي بي کن. همچنين تايباشدمي 998/0
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بي کندال تاي 16و  15 سوال هاو  633/0بي کندال تاي 2 و 1 يهاسوال، ولي نشان مي دهدحدود صددرصد 

  دارند. 816/0

مقررات با مقایسه ضوابط و  ،هاي نظرسنجيآمده از فرم دستبهليل نتایج ميداني براي تح دوم یعني روش در روش

به بررسي موضوع  جوارو مناطق هم مرتبههاي بلندساختمان زها و تصاویر موجود اشهرسازي و معماري با نقشه

 .تحليل گردید فرم هاي نظرسنجيآمده از  دستبهنتایج و  پرداخته شد

در دهد که نشان مي مشاهداتهاي بلندمرتبه ها در مجاورت ساختمانط با آرامش روحي و رواني خانوادهدر ارتبا

هاي باز رو به ها داراي حياط بزرگ و پنجرهباشد اکثر خانهبه دليل اینکه بافت شهر قدیمي ميمناطق مرکزي شهري 

هاي دهد. ساخت ساختمانن ميبه فضاي سبز حياط خانه را نشا هاآنباشند، عادت عمومي مردم، وابستگي حياط مي

هاي حياط خانه و حتي آرامش داخل اتاقدر دسترسي به  ساکنانآرامش  ،هاآنمحل سکونت در مجاورت مرتبه بلند

با  هاآندهد که در هاي بلندمرتبه نشان مييت مکاني تعدادي از ساختمان. بررسي موقعمختل کرده استا خانه ر

معيارهاي شهرسازي و معماري از  و زیاد بودن تعداد طبقات ساختمان، ضوابط وها عرض کوچه وجود تنگ بودن

رعایت نگردیده است و یا در و ایجاد پارکينک به طور کامل  بنديگذر ،تفکيک طبقاتتراکم و  ،جمله اشرافيت

فرهنگي و اجتماعي  ساختاري، باشد هنوز آمادگيبه دليل اینکه بافت شهر قدیمي مي موارد فوق،صورت رعایت 

لذا همين مسائل یکي از دلایل اصلي در نارضایتي  .ها وجود ندارددر خانواده ار آمدن با این موضوعلازم براي کن

هاي بلندمرتبه از تصویر یکي از ساختمان 2در شکل  .باشدميي بلند مرتبه هاناطق از احداث ساختماناین م ساکنان

 .باشدمي آمدهپيش سائلاز مي ینشان داده شده است که خود تصویر گویا هاي مجاوري از ساختمانیک اتاقداخل 

 

 
  یمرتبه از حیاط یک خانه قدیمساختمان بلند تصویر :2 شکل

دهد مرتبه مشاهدات نشان ميهاي بلندهاي مجاور ساختمانها و خيابانکوچهعملکرد ترافيکي شهر در در ارتباط با 

هاي بدون پروانه سازوکافي براي ساخت ینکه نظارتها به دليل اهاي مشرف به این ساختمانها و خيابانکه در کوچه
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تر باشد در بيشقابل حل و فصل مي ها،خلافيسازهاي با پروانه ورد و یا با پرداخت جریمه در ساختوجود ندا

در ضمن در صورت رعایت قوانين رعایت نشده است  این مناطقدر  قوانين و ضوابط مربوط به گذربنديموارد، 

اند کشي لازم را انجام دادهساز عقبهاي تازهها، بعضي ساختمانها و خيابانقدیمي کوچهگذربندي به دليل بافت 

 هاآنکشي در و عقب شودبا همان ساختار قدیمي استفاده ميساختمان کناري متروکه بوده و یا هنوز  کهدرحالي

هاي ساختماناز  یکي تصویر 3کل ش .گيردميصورت  هاآنخودروها به دشواري در  وآمدرفتلذا  انجام نشده است.

 هاکوچه مشرف به ساختمان شودچنانچه از تصویر استنباط مي .دهدمينشان  کناريکوچه سمت از  را بلندمرتبه

شود ولي براي برداري نميفوق بهره ساختمانهاي تمام واحدهنوز از  دارد، با وجود اینکهعرض بسيار کمي 

و یا با برگشت، مسير را براي  شدباید منتظر بازشدن مسير  هاآنهاي مجاور با خودرو از کوچه وآمدرفت

 خودروهاي مقابل باز نمود.
 

 

 و کوچه مشرف به آن ساختمان بلندمرتبهی از یک تصویر :3شکل 

 

 هايخياباندر  هاشبکهاین  اندشدهطراحياعتي انتهاي دوره طرح، هاي توزیع آب بر اساس مصارف حداکثر سشبکه

تا  60قطر  بهي یهاها داراي لولههاي فرعي و کوچهمتر و در خيابانميلي 300تا  200طر ق هي بیهااصلي داراي لوله
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ست و ساخته شده ا هاهاي فرعي و کوچهي بلندمرتبه در داخل خيابانهابرخي از ساختمان د.نباشميلي متر مي 100

به علت زیاد ها این لوله افزایش مصارف در اثر کوچک صورت گرفته است. هاي با قطراز لوله هاآنانشعاب آب 

 ها برابر ظرفيت آن 3ها تا این لولهدبي به طوري که  .باشدتعداد واحدهاي آپارتماني بسيار محسوس مي نشد

افت هد در نيز  ها و افزایش سرعتسرعت جریان در لولهموجب افزایش  هایابد. افزایش دبي در لولهافزایش مي

دهد. افت هد برابر افزایش مي 9را  لولهدبي، افت هد در  برابري 3دهد. مثلًا افزایش افزایش مي ها را به شدتلوله

یکي از دلایل  کند.ي در شبکه را با اختلال مواجه ميو تامين آب کاف شدهباعث افت فشار در شبکه  ،زیادي

 باشد.همين عامل ميمرتبه هاي بلندمجاورت ساختمانع آب در توزی هايشبکهاز عملکرد  نارضایتي

 

 
  شهر در بلندمرتبه هایساختمانموقعیت تقریبی  :4شکل 

باره مجوز به یکعد، طبقه بود از این سال به ب 4یا  3در اهر  شدهساختههاي حداکثر طبقات ساختمان 1386تا سال 

هاي با ( موقعيت تقریبي ساختمان4)صادر گردید در شکل  طبقه 12هایي با طبقات بالا تا حدود ساخت ساختمان

طبقه بر روي نقشه اهر نشان داده شده است. به طور کلي در قسمت شرقي شهر که تقریبا از چاي کنار تا  6بيش از 

هاي بلندمرتبه ساختمان با این مشخصات احداث نشده است. تمام هایيه مشکين گسترده شده است، ساختمانجاد

ساختمان در شهر ساخته شده  13دهد که حدود مي ها نشاناند. بررسيشدهساختهدر قسمت مرکزي و غربي شهر 

 طبقه دارند 12تا  6که بين 

 ساختمانهاي

بلندمرتبه

 راهنما:

 رودخانه

 جاده یا خيابان
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متمرکز ساخت و سازها در آن نقاط  موجب شده کهقسمت مرکزي و غربي شهر  توجه مردم به بخشي از شهر یعني

شخصي در سایر  املاك کهدرحاليدر این مناطق رونق پيدا کند با معضلات خاص خودش  نشينيآپارتمان. شود

 . کندميتایيد این موضوع را  نيز بازدیدهاي ميداني از نقاط مختلف شهر ده است.نقاط شهر به شکل مخروبه رها ش

 

 گیرینتیجه

ه هاي بلندمرتبهري پيدایش و رشد گسترده ساختمانترین مسائل عمراني جامعه شحاضر یکي از مهم حال در

 13هاي اخير در سال هاي بلندمرتبه خارج از مقررات طرح جامع اثرات گوناگوني دارد.باشد و احداث ساختمانمي

جامع رعایت نگردیده است. در ات طرح مقرر هاآنکه در طرح  شدهاحداثدر شهر اهر  طبقه 6بلندتر از  ساختمان

باشد، اما بر مبناي ندمرتبه نوعي پيشرفت شهر ميهاي بلساختمانست تلقي عمومي مردم شهر از احداث ي نخوهله

هاي است. بدین معني که احداث ساختمان سازها ایجاد برخي معضلاتولعات صورت گرفته برآیند این ساختمطا

ن هماها و ایجاد نارضایتي در ساکنمع موجب سلب آرامش رواني خانوادهات طرح جارعایت مقرربدون بلندمرتبه 

ها و در کوچه و ترافيک کردهها به صورت یک گره عمل ر ارتباط با ترافيک، این ساختمانباشد. دجوار مي

هاي بلندمرتبه موجب اختلال ساختمان شد مشخصکنند. همچنين ها را زیاد ميهاي مشرف به آن ساختمانخيابان

 است. گردیدهشهري و تغييرات ناهمگون و ناسازگار در بافت شهري  رسانيخدماتدر عملکرد تاسيسات 
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 منابع

 تهران،  ،«اهم ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري»(، 1387و مقررات، )ین ضوابط، نظارت و صدور پروانه اداره کل تدو -

 .تهران و معماري شهرداري حوزه معاونت شهرسازي

 2 و 1، در پایتخت وسازساختاولين سمينار ، «هاي فرسوده شهريمعضلات افزایش تراکم در بافت»(، 1381زاده، ب )امين -

 .8-13، ص دانشگاه تهران دانشکده فني ،1381 ماهبهمن

ساختمان بخشياستحکامنخستين همایش ملي ، «هاي فرسوده درون شهرينگاهي تازه به مرمت بافت»(، 1384) جنوبي، ا -

 .81-90 صشهرداري شيراز، صدر  ،1384آذر  28 و 27 ،هاي بنایي غيرمسلح و بناهاي تاریخي

سازي مصرف سوخت نهپنجمين همایش بهي، «گسيختگي معماري شهر و اتلاف انرژي»(، 1385) ؛ نورتقاني، ع.مرحيمي، ر -

 .633-743 ص، صمصرف سوخت کشور سازيبهينهسازمان  1385اردیبهشت  6 و 5 ،در ساختمان

در  وسازساختاولين سمينار ، «سازي در تهرانمرتبهتراکم و بلند محيطيزیستي اثرات ضرورت ارزیاب»(، 1381رهبر، د ) -

 .28-98 صص، دانشگاه تهران دانشکده فني ،1381 ماهبهمن 2 و 1، پایتخت

نخستين همایش ملي  ،«مداخله گام به گام تاکيد بر چگونگي مداخله در بافت تاریخي شهرها با»(، 1384سبحاني نژاد، م ) -

 .61-77 صشهرداري شيراز، ص ،1384آذر  28 و 27، تاریخيهاي بنایي غيرمسلح و بناهاي ساختمان بخشياستحکام

 2 و 1، در پایتخت وسازساختاولين سمينار ، «نقش و جایگاه تراکم ساختماني در توسعه شهري»(، 1381عزیزي، م.م ) -

 .13-20 ص، صدانشگاه تهران دانشکده فني ،1381 ماهبهمن

اولين ، «نمونه موردي: شهرستان مهاباد، پایدار وسازساختمعماري سنتي با توجه به »(، 1387زعيم دار، س ) ؛فرد، س -

 .75-86 صدانشگاه کردستان سنندج، ص ،1387 ماهاردیبهشت 14 تا 12 ،هاي سنتي زاگرسگاهکنفرانس بين الملي سکونت

دومين همایش بهينه، «ساختمان سازي مصرف سوخت درضوابط و مقررات شهرسازي در بهينهنقش »(، 1381محمودي، م ) -

 ص، صتهران ،سازي مصرف سوخت کشورسازمان بهينه ،1381اسفند  7 و 6 ،در ساختمان سازي مصرف سوخت

 193-176. 

زدایي و هویت شهري در شهرهاي معاصر ایران بر روند خاطرهررسي رشد شهرنشيني ب»(، 1389آفریدي، ص ) ؛مهرجو، م -

دانشگاه آزاد اسلامي در  1389فروردین  26و  25 ،همایش ملي معماري و شهرسازي معاصر ایران، «()محله عودلاجان تهران

 .616-632، شيراز، ص واحد بيضا

اولين ، «قدیم شهر همدان بافت درطراحي شهري و مداخله تاریخي »(، 1387حبيبي، ك ) ؛سليماني راد، م ؛نوریان، ف -

 .783-873 صسنندج، ص دانشگاه کردستان ،1387 ماهاردیبهشت 14 تا 12، هاي سنتي زاگرسگاهکنفرانس بين الملي سکونت
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