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 میاندوآب مسکن مهرو پیامدهای اقتصادی و اجتماعی فضایی -مکانی بررسی
 

 15/08/1395 تاریخ پذیرش:  11/04/1394 تاریخ دریافت:

 

 چکیده

 ه شده که یارا عیاقشار مختلف اجتماتأمین مسکن برای برای های مختلفی پس از انقلاب اسلامی سیاست

ی های مسکن مهر به لحاظ کمّکاربست سیاست .است «مسکن مهر»تحت عنوان  (1386)ها از سال ترین آنگسترده

پیامدهای  آن مکانی-به افزایش مطلق واحد مسکونی در کشور منجر شده است لیکن عدم توجه به ابعاد فضایی

پیامدهای ارزیابی های مسکن مهر و مکانی سایت-تحلیل فضاییپژوهش هدف این  به بار آورد. اقتصادی و اجتماعی

ها با تحلیلی، گردآوری داده–تحقیق حاضر از لحاظ هدف کاربردی، ماهیت آن توصیفی .آن بوداقتصادی و اجتماعی 

و پایایی آن با  ییمحتوا. روایی پرسشنامه ای انجام گرفتت کتابخانهمطالعاپیمایش میدانی )تکنیک پرسشنامه( و 

خانوار  1548 مسکن مهر شهر میاندوآب و هایسایت دست آمد. جامعه آماری شاملهب 82/0آزمون آلفای کرونباخ 

گیری خانوار به عنوان حجم نمونه محاسبه و با نمونه 230فرمول کوکران از بود که با استفاده  هااین سایتساکن در 

معیارهای کالبدی، زیستو با ( 5NAدند. با استفاده از مدل تحلیل شبکه )کشی انتخاب شاحتمالی به روش قرعه

تحلیل پیامدهای وهای کمی به تجزیههای مهر و با روشیابی و تحلیل فضایی سایتمحیطی به ارزیابی مکان
                                                     

  :rezamanafiazar@yahoo.comE-mail .   ()نویسنده مسئول .ریزی روستایی، دانشگاه خوارزمی تهراندانشجوی دکتری جغرافیا و برنامه -1*

 .نورریزی روستایی، دانشگاه پیامجغرافیا و برنامه گروه-2

 .زیدانشگاه تبر ،ییروستا یزیرو برنامه ایجغراف یدکتر یدانشجو -3

 .مدرس تهران تیدانشگاه ترب ،یشهر یزیرو برنامه ایجغراف یدکتر یدانشجو -4
 Nework Analysis -5  

   

  دانشگاه آزاد اسلامی واحد اهر  

      پژوهشی فضای جغرافیایی-ی علمیفصلنامه

    62 یسال هجدهم، شماره

 137-157 ، صفحات1397 تابستان
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اظ دسترسی به مهر شهر میاندوآب به لح مسکن . نتایج نشان داد؛پرداخته شد هاسایتیابی اقتصادی و اجتماعی مکان

درمانی، -های آموزشی، بهداشتیمات شهری از جمله اشتغال، کاربرینیازهای روزمره ساکنان خود )نزدیکی به خد

مکانی )قرارگیری بر روی ونقل و موقعیت و همچنین به لحاظ وضعیت دسترسی به حملورزشی و فراغتی و... 

  شده است.ی یابمکاننامطلوبی  در موقعیتارزش کشاورزی(  اراضی با

، کاهش افزایش زمان و هزینه سفرهای روزانه جمله از این امر پیامدهای اقتصادی و اجتماعی منفی زیادی را

 در پی داشته است.را احساس تعلق مکانی به مسکن کاهش و همچنین ارتباطات اجتماعی ساکنان 
 

 .میاندوآبماعی مسکن مهر، اجت-پیامدهای اقتصادیمکانی، -مسکن مهر، تحلیل فضایی ها:کلید واژه

 

 مقدمه

 ن کنندهتعیی و عمده سرمایه و افراد پذیریجامعه اصلی عامل و مسکن به عنوان سرپناه یکی از نیازهای اساسی انسان

ترین شکل تجسم کالبدی رابطه متقابل و کوچک (Varesi & Mahmoudzadeh, 2015: 1) فضا اجتماعی سازمان در

 :Rahnemaei, 2003)است ی حیاتی آنهالور فضایی کارکرد سکونت انسانی در ایفای نقشانسان و محیط بوده و تب

  محسوب جامعه هر مهم هایاولویت از مناسب و خوب مسکن داشتن و (HatamiNejhad et al, 2006: 130؛ 8

تانداردهای داشتن مسکن مناسب را به عنوان یکی از اجزای مهم اس (1948بیانیه جهانی حقوق بشر ). گرددمی

بدون تردید مسکن در ترقی انسان اهمیت (. Saboori Deylami & Shafiee, 2012: 41)  زندگی مطلوب معرفی کرد

سازمان اجتماعی  جهان و کالایی عمده و تعیین کننده درپذیری افراد نسبت بهبنیادی دارد و عامل اصلی جامعه

 .(Short, 2006: 199ای دارد )نقش بسیار تعیین کننده ،گیری هویت فردی و روابط اجتماعیفضاست که در شکل

 محسوب شده و دربرای اکثر خانوارها  اجتماعی-ل اقتصادییترین مسادر تمام مراحل زندگی بشر از اساسی بعلاوه

 مسکن را یکی از نیازهای لندگزارش نهایی کمسیون برانتای که گونهبهباشد. میآنان تعیین کننده  کیفیت زندگی

از جمله در کشورهای مختلف دنیا  رواز این .(Hewitt, 1998: 413)معرفی کرد کلیدی جهان درحال توسعه 

 ه شده است.یهای متنوعی اراسیاست ویژه مسکن اقشار کم درآمد(ه)ب برای تأمین مسکنکشورهای در حال توسعه 

محیطی دی، اقتصادی و اجتماعی و زیستیابی نامناسب مناطق مسکونی بدون توجه به معیارهای کالبلیکن مکان

یابی از مکانمسأله . وانگهی دهدمیهای هنگفتی را هدر بینی شده را غیرممکن ساخته و هزینهتحقق اهداف پیش

های مسکن موفقیت برنامهو ریزی مسکن است برنامه هایترین بخشترین عوامل ایجاد مسکن مناسب و از مهممهم

 .پذیردامل تأثیر میدر وهله اول از این ع

در متون قانونی کشور ها بوده و ریزیبرنامه مسایلترین مین مسکن اقشار کم درآمد یکی از اساسیاتنیز  ایراندر 

 قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران بیان  31چه اصل مین مسکن اقشار مختلف اشاراتی شده است. چنانابرای ت

ز، حق هر فرد و خانواده ایرانی است. دولت موظف است با رعایت اولویت داشتن مسکن متناسب با نیا»کند: می
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بند یکم از اصل «. دها که نیازمندترند به خصوص روستانشینان و کارگران زمینه اجرای این اصل را فراهم کنبرای آن

سکن، خوراک، تأمین نیازهای اساسی: م»کن کردن فقر در جامعه نیز برای تأمین استقلال اقتصادی و ریشه 43

 Constitution Islamic)پوشاک، بهداشت، درمان، آموزش و پرورش و امکانات لازم برای تشکیل خانواده برای همه

Iran, 1979 )های از انقلاب اسلامی سیاست کلی پس طورهب .داندرا در استواری جمهوری اسلامی ضروری می

هایی همچون واگذاری ستاف در پیش گرفته شده است. سیها برای تأمین مسکن اقشار مختلمختلفی از سوی دولت

سازان صورت اجاره به شرط تملیک، حمایت از انبوهرایگان زمین دولتی، فروش متری مسکن، واگذاری مسکن به

 ,Abbasi) برداری از زمین و ...، واگذاری حق بهره(سازیسازی و کوچکانداز، انبوه)پس« پاک» تحت عنوان مسکن

 هاآنترین از جمله مهم« مسکن مهر»مختلف اجتماعی تحت عنوان و در نهایت تأمین مسکن برای اقشار  (99 :2011

 رود.شمار میبه

آغاز شد و سپس بر مبنای قانون ساماندهی و حمایت  (1386)قانون بودجه سال  6تبصره « د»مسکن مهر ابتدا در بند 

و  (Monjzeb & Mostafipour, 2012: 2) تور کار قرار گرفتصورت پیوسته در دساز تولید و عرضه مسکن، به

قیمت زمین، تأمین مسکن اقشار  ایجاد تعادل میان عرضه و تقاضای مسکن با حذف»برای نیل به اهدافی همچون 

بخشی به تولید مسکن و رویه قیمت زمین و مسکن، رونقبی درآمد و بی بضاعت، کنترل و جلوگیری از افزایشکم

های مسکن از سبد هزینه خانوار، تأمین نیازهای انباشتی و آتی مسکن و برقراری حجم تولید، کاهش هزینهافزایش 

به تأمین زمین و  و با ثبت نام از واجدین شرایط های مسکن مهر تشکیل شدتعاونی «عدالت در دسترسی به مسکن

 قاضیان واگذار شد.ساله به مت 99و بصورت اجاره طویل المدت اقدام نمود احداث واحدها 

شده است.  منجر های مسکن مهر به لحاظ کمی به افزایش مطلق واحد مسکونی در کشورکاربست سیاست

واحد مسکونی در کشور احداث و مجموع واحدهای  5089814تعداد  (1385-1375)ساله  10چه در دوره چنان

 .سرشماری شد( 1385)انوار در سال خ 17501771. رسید( 1385واحد در سال ) 15859926ور به مسکونی کش

واحد مسکونی  1641845 باز هم درصد افزایش نسبی در تولید مسکن نسبت به ابتدای دوره 3/47با  حتی بنابراین

حال تکمیل بودند تعداد  مهر به اجرا رسیده یا درهای مسکنکه طرح (1390)در سرشماری داشت. وجود  کمبود

واحد  4094782یعنی افزایش مطلق  رسید19954708واحدهای مسکونی به  عدادو ت 21185647به خانوارها 

درصد افزایش  8/25ساله در این دوره پنج(. National Center for Statistics of Iran, 2011) مسکونی در کشور

لیرغم واحد کمبود مسکن وجود داشته دارد. ع 1230939وجود آمد لیکن هنوز هم بیش از هنسبی در تولید مسکن ب

به  لی مبتلایمسا لیکندهد. های قبل موفقیت نشان میلحاظ کمی در مقایسه با دورهه های مسکن بسیاستاین کمبود 

 شود:ها اشاره میباشد که ذیلاً به آنمی مهرطرح مسکن

دلیل اتخاذ سیاست مسکن مهر در دولت نهم حذف نقش تعیین کننده قیمت زمین در تأمین مسکن و کنترل  -1

سال  8پذیر به مسکن مناسب بود. حال با گذشت بیش از طریق و تسهیل دسترسی اقشار آسیبقیمت مسکن از این 

از آغاز این طرح کاهش محسوسی در قیمت مسکن مشاهده نشده و حتی در برخی مقاطع افزایش شدید قیمت 
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اتر از سرپناه داشته و عنایی فرمسکن م -2(. Monjzeb & Mostafipour, 2012: 2) مسکن و اجاره آن مشاهده شد

 ,Yeghanghi) ر گرفتریزی مسکن باید ایجاد تسهیلات پشتیبان برای واحدهای احداثی را نیز در نظدر برنامه

های ساخت جامعه معیشتی و تکنیک-اقلیمی، اقتصادیگیری مسکن تابع عوامل و شرایط فرهنگی، شکل (.59 :2010

فاضلاب، خدمات تجاری و محلی و ونقل و آبونیازمند خدمات حمل و (Moeini, 2008: 48) استفاده کننده

های ناهنجاریعدم توجه به این نکات  (.International Bank, 1985: 18تسهیلات بهداشتی و تربیتی است )

هی به توجتوجهی یا کماین مشکلات زاییده بی -3 ای در نظام کالبدی و اجتماعی شهرها ایجاد خواهد کرد.گسترده

ها موجب هدررفت منابع مالی هنگفتی شده و یابی غیراصولی این سایتاست. مکان های مسکن مهریابی سایتمکان

ها متوجه زیرساخت ها و آماده نبودنو اجتماعی باعدم رعایت استانداردها و شعاع دسترسی پیامدهای منفی اقتصادی

 .(Ghanbari, 2014: 148) جامعه شده است

 816، سلیمان آباد دارای 2واحد و سایت  732ورن ، قره1در دو سایت )سایت  مهر شهر میاندوآب سایت مسکن

و  خانوار در این شهر صاحب خانه شده 1500واحد( احداث شده است و با احداث این واحدهای مسکونی بیش از 

های کالبدی )دور بودن از شهر از جنبههای مسکونی مهر در این اند. با وجود این، سایتاز اجازه نشینی رهایی یافته

)دور بودن از مراکز آموزشی و بهداشتی، کاهش ارتباط با  ها(، اجتماعیبافت کالبدی شهر، کیفیت نامناسب بنای آن

 ونقل،)افزایش هزینه حمل و اقتصادی ها توسط برخی خانوارها و ...(ین سایتترک افامیل و دوستان و آشنایان، 

 ،شونددرآمد جامعه محسوب میکه از اقشار کم آن، برای ساکنانمشکلاتی را ادی )زمانی و ریالی(( های اقتصهزینه

مکانی سایت مسکن مهر میاندوآب و ارزیابی -اصلی تحقیق حاضر تحلیل فضایی مسألهلذا  به بار آورده است.

  -1 :باشدیی به سوالات زیر میگوو در پی پاسخباشد می یابی آنو اجتماعی ناشی از مکان پیامدهای اقتصادی

یابی مسکن مکان -2 یابی زمین برای استفاده مسکن مهر شهر میاندوآب از چه الزاماتی برخوردار بوده است؟مکان

 مهر شهر میاندوآب چه پیامدهایی در پی داشته است؟
 

 مبانی نظری

ر خدمات ترسی به کار و اشتغال و دیگمی، دسای از خدمات مانند: زمین، امکانات عموبه مجموعه «6مسکن»واژه 

دارای  مسکن بنابراین مفهوم .(Kurana, 2001: 14) شودبه تنهایی اطلاق می« واحد مسکونی»اجتماعی و حتی خود 

 & Varesi)؛Knapp, 1982: 35ابعادی متنوع و فراتر از یک سرپناه فیزیکی است  با گسترده ایمقوله

Mahmoudzadeh, 2015: 1.) گردد. این خدمات ارزش مسکن بستگی به خدماتی دارد که از آن حاصل می ماهیت و

توان تأمین سرپناهی مناسب، مطمئن و سالم، تأمین آزادی خصوصی خانوار، تأمین رفاه و برخورداری از را می

 نستتسهیلات زندگی و دستیابی به مراکز خدمات اجتماعی از جمله بهداشت، مراکز اشتغال و بازار کالاها دا

(Reyazei, 2002: 229) . اقتصادی پردوام که نقش اجتماعی یا  واحد تسهیلات فیزیکی یا کالای را مسکنبرخی نیز
                                                     
6- Housing 
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ن اجلاس اسکان بشر در سال در دومی .(Bourne, 2003: 14)پندارند و چونان بخشی اقتصادی میجمعی نیز دارد 

تنها به معنای وجود یک سقف بالای سر هر سرپناه مناسب » :مسکن مناسب چنین تعریف شده است، (1996)

شخص نیست، سرپناه مناسب یعنی آسایش مناسب، فضای مناسب، دسترسی فیزیکی و امنیت مناسب، امنیت 

های اولیه از قبیل آبرسانی روشنایی، تهویه، سیستم گرمایی مناسب، زیرساخت ،ایمالکیت، پایداری و دوام سازه

محیطی عوامل بهداشتی مناسب، مکان مناسب و قابل باله، کیفیت مناسب زیستمناسب، بهداشت و آموزش، دفع ز

 Pour) .«دسترس از نظر کار و تسهیلات اولیه که همه این موارد باید با توجه به استطاعت مردم تأمین شود

Mohammadi, 2010: 4 .)ردم و باشد که روابط میان ممسکن بخشی از محیط ساخته شده می از دیدگاه راپاپورت

و با این نگرش نحوه استقرار فضایی (. Nazari & Pack, 2012: 28) اشیا و اشیا را در بردارد، مردم، مردم و اشیا، 

تم باشد و عدم توجه به این موضوع سیسیر اجزای سیستم از اصول اساسی میکیفیت ارتباط این محیط کالبدی با سا

زد. از سوی دیگر کارکردهای مسکن )سرپناه، ارزش اقتصادی، ساای مواجه میسکونتگاهی را با مشکلات عدیده

. همچنین سنخیت و یابدچیدمان اجزای این سیستم تعالی میزایی( با ارزش اجتماعی، ارزش روانی و اشتغال

بر مبنای چنین  های زمانی و مالی ساکنان را کاهش خواهد داد.های مناسب و استاندارد هزینههمخوانی کاربری

 ط با سایر اجزای سیستم سکونتگاهیطی از مفهوم مسکن، نگاه مجرد و انتزاعی به آن بدون توجه به ارتبااستنبا

ترین هدف کنند و مهمهای شهری نقش اول را ایفا میهای مسکونی در بین کاربریکاربریزیرا  درست نخواهد بود.

ی ریزبرنامه اهداف یکی از (.Bazi & Javaheri, 2011: 187) های انسانی استشهرسازی در نهایت ایجاد سکونتگاه

، برنامه توسعه فیزیکی شهربی و سریع زیرا روند باشدمی هاکاربری مناسب یابیمکان شهری شهری اراضی کاربردی

های یابی سایتاما مکان(. Habibi & NazariAdeli, 2007: 14) ساخت خواهد مواجه مشکل با را ر شه کالبد و فضا

 باشد و توسعه یکپارچه شهری محسوب دلایل مختلف فاقد پیوند و یکپارچگی با بافت اصلی میبهمسکن مهر 

ه شد رها و خالی هایزمین در شهری توسعه و رشد رایکپارچه و پیوسته  توسعه مریکاآ ریزانبرنامهه جامع شود.نمی

 درون متروکه و خالی هایزمین در شهر توسعه به این مفهوم (.Sendich, 2006: 356)تعریف کردند  شهر داخل

گذاری قرار و در اولویت سرمایه دارد اشاره (هستند موجود مکان آن در هازیرساخت که جایی) ه شدهنواحی ساخت

 در هافروشیخرده و اشتغال مراکز مسکونی، واحدهای وسازساخت بر پیوسته توسعه (.Kienitz, 2001: 4) .گیرندمی

 استفاده مجدد از  -2ساختن در نواحی خالی،  -1چندین نوع باشد: تواند که می داردید تأکشهری  ناحیه درون

از لحاظ اجتماعی  (.Wheeler, 2003: 1های موجود )نوسازی، توانبخشی و توسعه مکان -3های متروکه و مکان

فت پیرامون و حفظ و به حفظ و ارتقای حس این مکانی، از لحاظ کالبدی به سکونت متناسب با با پیوستهتوسعه 

د خدمات شهری را در پی دارها و های کالبدی و از لحاظ اقتصادی کم هزینه بودن تأمین زیرساختارتقای ارزش

Saeedi Rezvani & Kazemi, 2011: 117).) های ترین بخشیابی مسکونی یکی از اساسیمکان مسأله رواز این

ای صورت گرفته است که کتاب زمینه مسکن تحقیقات ارزنده لازم به ذکر است، در ریزی مسکن است.برنامه

از آن جمله است که در آن به پردازش مفهومی و انواع  Mohammadi (2010) pour ریزی مسکن ازماندگار برنامه
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ریزی مسکن در بررسی تجربه برنامه ،Javadi (1999) همچنینپردازد. های مسکن میواحدهای مسکونی و شاخص

های فرسوده در تأمین مسکن تجارب قبل و بعد از انقلاب اسلامی ایران را مقایسه نموده و استفاده از بافت در ایران

های کوتاه مدت ملی محلی پرداخته شده است اما ریزی مسکن در برنامهمورد بررسی قرار داد. نتایج نشان داد برنامه

ها در تحقق های مسکن حاکی از شکست برنامهامهباشد و نتایج برنای جایگاه آن مشخص نمیدر سطح منطقه

های جاری مسکن )مسکن مهر( در تحقیقی به نقد سیاست، Saeedi Rezvani & Kazemi (2011)باشد. اهداف می

که  شهرهایی در چهارچوب توسعه شهری و ارائه الگوی درون زا پرداخته و به این نتیجه دست یافته است که، در

 شکل فضایی و سازمان ساختار ورای مهر مسکن گزینیمکان و استقرار دارد، وجود افزا درون عهتوس بارگذاری امکان

 کند.می تحمیل شهری مدیریت شهری به خدمات و هازیرساخت تأمین در را مضاعفی هایهزینه شهر، یافتة

Behzadfar & Ghazizadeh (2011)، نی شهر تهران به در بررسی حس رضایت از فضای باز مسکونی مجتمع مسکو

ترین تأثیر را در رضایت ساکنان دارد. پس از آن ابعاد های فضایی بیشاین نتیجه دست یافته است که، ویژگی

در بررسی عوامل موثر بر ،  Ebrahimi et al (2012)اند.مدیریتی و اجتماعی مکان در برآورد رضایت موثر بوده

ترین فاکتور در تقاضای ند که، عوامل اقتصادی مهمیجه دست یافتبه این نترضایت مشتریان از مسکن در اصفهان 

 ،(Ghanbari, 2014)باشد. تر از متوسط میمسکن انبوه در شهر اصفهان بوده است و رضایت از این نوع مسکن پایین

نتیجه  شهر پرداخته و به اینیمرند و هاد یز،تبر یمسکن مهر در شهرها یابیمکان یقیتطب یبررسدر تحقیقی به 

  ینزم یمتق یخارج از محدوده شهرها و با توجه به ارزان در مهر محل استقرار مساکندست یافته است که، 

 ینا یابیدر مکان یعیطب یطمح یهایتو محدود مسکونی یهامجتمع ینا یعیطب یطمح یلشده و مسا یابیمکان

 یهاپروژه ینیگزتناسب مکان بندییتاولوحقیقی به ، در تRezaei et al (2014) ها مد نظر قرار نگرفته است.مجتمع

و  ینبالاتر یبترتبه یدیامسکن مهر آزاد شهر و حم یهاپروژهیزد پرداخته و نشان دادند که شهر  در مسکن مهر

گذاری مسکن به تدقیق سیاست ،Varesi & Mahmoudzadeh (2015) را دارند. گزینیمکان ح تناسبطس ترینیینپا

های پایین بیش های درآمدی پایین در استان اصفهان پرداختند. نتایج نشان داد دهکوضعیت مسکن دهک و ارزیابی

نقد و  توان گفت که،با بررسی پیشینه تحقیق می کنند.درصد درآمدشان را صرف تهیه و تدارک مسکن می 90از 

یافته است. لیکن تحقیقات  یجایگاهن در ایراسال اخیر  چندبررسی مسکن مهر نیز در میان تحقیقات آکادمیک در 

اند. طور اخص مسکن مهر را مورد بررسی قرار دادههابعاد اقتصادی و اجتماعی مسکن و ب اکثراً صورت گرفته

بنابراین تفاوت تحقیق حاضر از سایر تحقیقات انجام شده این است که، در زمینه اثرات اجتماعی و اقتصادی مساکن 

در شهرستان میاندوآب تحقیق خاصی انجام نشده است و همین موضوع نکته قوت تحقیق مهر و تحلیل فضایی آن 

 باشد.حاضر می
 

 هامواد و روش

است. برای  رویدادیپس تحلیلی-توصیفی ،لحاظ ماهیت و بهکاربردی،  نوعتحقیق حاضر بر اساس هدف از 

روایی . استفاده شدای و مطالعات کتابخانه اهده(میدانی )پرسشنامه، مصاحبه و مش تلفیقی از پیمایشها گردآوری داده
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دست آمد که نشانگر قابلیت اعتماد به آن است. هب 82/0پرسشنامه از نوع صوری و پایایی آن با آزمون آلفای کرونباخ 

خانوار ساکن در واحدهای مسکن مهر میاندوآب در دو سایت )قره ورن  1548جامعه آماری تحقیق حاضر شامل 

 شد. محاسبهواحد( است. حجم نمونه با استفاده از فرمول کوکران به شرح زیر  816دارای  2و سایت واحد  732
 

𝑛 =
𝑁𝑡2𝑝𝑞

𝑁𝑑2 + 𝑡2𝑝𝑞
→ 𝑛 =

1548.  1.96 2. (0.9 ∗ 0.1)

1548.  0.5 2 + 1.962 ∗ 0.1)
= 228 → 230 

 

خانوار ارتقا  230بهحجم نمونه  ،مورد 2افزایش  باباشد که خانوار می 228م نمونه این تحقیق بدین صورت حج

خانوار  121تعداد آباد( )سلیمان 2خانوار و از سایت شماره  109عداد نمونه )قره ورن( ت 1که از سایت شماره  یافت

 گیری نیز تصادفی ساده بود.نمونه . روشاندانتخاب شده
 

 محیطیمعیارهای کالبدی، زیستو با با استفاده از مدل تحلیل شبکه ها یابی و تحلیل فضایی سایتارزیابی مکان

 کاربری برای مشخص شده پهنه در را مناسب مکان که است یندیآفر فضایی-مکانی تناسب . تحلیلانجام گرفت

امل ایجاد مسکن و به دلیل وترین عیکی از مهم یابی مناسب زمینمکان(. Hopkins, 1997: 13کند )می ص تعیینخا

 (. Meshkini et al, 2012: 57) دارا بودن ماهیت چندوجهی، فرآیندی بسیار پیچیده است

 به توجه با هااحداث آن لازم است شهرها عملکرد و سیما بر مهر مسکن ت طرحتأثیرات بلند مد به توجهبا 

 اصولاً باشد. نداشته تأثیر منفی شهری زندگی کیفیت و عملکرد در تا صورت پذیرد شهری ریزیبرنامه معیارهای

شود.  ارزیابی هاآن استقرار فضای ان ومک تا است نیاز شوند، اجرا ا موفقیتب بتوانند اجرایی هایطرح کهاین برای

 اطراف اراضی جدید، شهرهای در طرح این استقرار :است شده گنجانده اصلی مکان سه در مهر هایمسکن طرح

. (Rezaei et al, 2014: 106-107) های فرسودهبافت برای مالکی ی خودبهساز و تسهیلات نوسازی ارائه و شهرها

درمانی، ورزشی و فراغتی و -های آموزشی، بهداشتی)اشتغال، کاربریات شهری نزدیکی سایت به شهر و خدم

ها بندی آنها و درجهای( و پایانههای راه )جادهغیره(، وضعیت دسترسی به شبکه معابر مانند فاصله اراضی تا شبکه

 های ریلی و بکهراضی تا شای و محلی و فاصله اهای مختلف ملی، استانی، منطقهاز نظر اهمیت در مقیاس

آهن، بررسی فاصله اراضی تا فرودگاه یا بندر، از عوامل مهم تعیین دسترسی مناسب سایت مسکونی های راهایستگاه

های مسکونی به دلیل عدم توجه به این فاکتور مهم های منتخب و پروژهروند. در واقع بسیاری از سایتشمار میبه

تحلیل پیامدهای وتجزیه (.Meshkini et al, 2012: 63) دهنددست میود را از دچار تنزل کارایی شده و متقاضیان خ

های مورد ابعاد و شاخص (1جدول ). های کمیّ صورت گرفتمهر با روشیابی مساکن اقتصادی و اجتماعی مکان

 دهد.را نشان میبررسی 
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 رضایت ساکنان این مساکن های مورد بررسی در زمینه پیامدهای مسکن مهر وابعاد و گویه -1جدول 
 

 هامعرف شاخص ابعاد

 - اقتصادی
های تقسیم هزینهدوری از مراکز خرید، های نگهداری مسکن مهر، هزینههای زندگی، نقل، افزایش هزینهوهای حملهزینه

 مالکیت ارزان مسکن، رضایت از تسهیلات دولتی نگهداری، اجاره بهای مناسب،

 - اجتماعی
سی به امکانات شهری، عدم اشتراک فرهنگی بین همسایگان، عدم همکاری همسایگان برای حل سخت شدن دستر

 مشکلات، دوری از مراکز آموزشی، حل نیازهای فردی،  افزایش میل به اجتماعی زیستن

رضایت 

 ساکنان

 واگذاری یند زمانی و بوروکراسی ثبت نام وآرضایت از تدوین سیاست مسکن مهر در دولت، رضایت از فر طرح

 اقتصادی
رضایت از تعداد و نحوه پرداخت  رضایت از مبلغ واریزی تا مرحله واگذاری، رضایت از قیمت تعیین شده مسکن مهر،

 رضایت کلی از خرید مسکن مهر و سکونت در آن اقساط الباقی،

 ایت مسکن مهرهای مواصلاتی به سرضایت از مکان ساخت و ساز واحدهای مسکن مهر، رضایت از راه مکان

معماری و 

 مقاومت

رضایت از متراژ زیربنای ساخته رضایت از ایمنی و نحوه انجام تأسیسات واحد، رضایت از مصالح و ملحقات ساختمان، 

شده، رضایت از نقشه ساختمان و حل نیازهای مسکونی، رضایت از نماسازی واحدها، رضایت از نحوه پارکینگ سازی 

 رضایت از استحکام واحدها و مهندسی ساخت و انبار برای هر واحد،

 اجتماعی
رضایت از دسترسی به مراکز خرید، رضایت از دسترسی به مراکز درمانی، رضایت از دسترسی به مراکز آموزشی، رضایت 

 از فرهنگ آپارتمان نشینی همسایگان

 امکانات
دهی سازمان و پارک کودک در سایت مسکن مهر، سرویس کیفیت خدمات زیربنایی )آب و برق و گاز و تلفن(، امکانات فضای سبز

 رانی به سایت ، تأمین پارکینگ و انباری مورد نیاز هر واحد، خدمات خرید روزانه در محوطه سایت مسکن مهراتوبوس
 

Source: Writers, 2014 

 محدوده مورد مطالعه

شمالی  36˚، 58´و در عرض  (1 شکل)غربی نشرقی آذربایجاشهر میاندوآب مرکز شهرستانی به همین نام در جنوب

 Geographic Organization of the)شرقی از نصف النهار گرینویچ استقرار یافته است 46˚،5´از خط استوا و 

Armed Forces, 2011.) 
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 موقعیت شهر میاندوآب در استان و موقعیت سایت مسکن مهر در شهر :1شکل 

 هابحث و یافته

 :(NA) به روش تحلیل شبکه ی سایت مسکن مهرالف( تحلیل فضای

ایت نزدیکی س هایشاخص از های مسکن مهر در محدوده مورد مطالعهدر این تحقیق به منظور تحلیل فضایی سایت

موقعیت شاخص و فراغتی و غیره(،  تفریحیآموزشی،  ،فروشیخردهتجاری، های به شهر و خدمات شهری )کاربری

همان شاخص تناسب اراضی استفاده شد. و همچنین ای ی جادهو شبکهعمومی نقل وحملسایت نسبت به شبکه 

شهر  اطراف در اراضی شهر میاندوآب در قالب دو سایت مهر هایمسکن ، طرحشدمشاهده  (2 شکل)طور که در 

زشی به های آمودسترسی به کاربری هایبه لحاظ شاخص مذکورهای مهر در شهر یابی مسکنمکان اند.واقع شده

اولاً  دهندنشان می( 2 شکل)« الف و ب»تصاویر  .قرار داردنامطلوبی ی و راهنمایی در وضعیت ایویژه در مقاطع ابتد

 700)خارج از شعاع عملکردی مفید در های آموزشی و با فاصله خیلی زیادی از کاربریواحدهای مسکونی مذکور 

و مدارس  هار دبستانمسی ثانیاًاند و قرار گرفته (راهنمایی متری برای مقطع 1200و  متری برای مدارس ابتدایی

د و باید از نرو تقاطع داشته باشنباید با سواره که یمطابق استانداردها و ضوابط استقرار مراکز آموزشکه  راهنمایی

تحقیق در محدوده مورد مطالعه این  ،(Pour Mohammadi, 2010: 56) دنهای اصلی و فرعی به دور باشخیابان

 یک و مراکز آموزشی موجود، جاده شریانی درجه یکسایت  از بین به طوری که دهدرا نشان میمغایرت کامل 
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سایر  و میاندوآب به تبریز، بوکان ترانزیتی جادهدو دژ و تکاب و همچنین برای سایت میاندوآب به شهرهای شاهین

آمد به مدرسه از ورفت درپذیری کودکان از جمله آسیباین موضوع پیامدهای منفی زیادی  .قرار گرفته است شهرها

که  خواهد داشتبه همراه  و خود کودکانوالدین  و فشار روحی و روانی زیادی را برای مسیرهای مذکور، استرس

 ،شودمیخانوارها  افزایش هزینه و به تبع آن آموزیدانشونقل حملهای استفاده از سرویسموارد موجب این خود 

الشعاع قرار تحترا آموزان دانشکودکان و سلامت  ،والدین برشناختی اقتصادی و روانمر ضمن تبعات منفی ا این

اثرات منفی رشد پراکنده شهری یا اسپراول  در این زمینه انجام شده و بر 7خارجی تحقیقات متعددیچنانچه  .دهدمی

بیانگر این  GISافزاری تحلیل شبکه در محیط نرم اند.به اثبات رسانده بر روی سلامتی و اقتصاد خانوارها را شهری

و  روزانه خریدمراکز دسترسی به های شاخصمیاندوآب به لحاظ  شهر های مهرسایتیابی مکانواقعیت است که 

 دهد توزیع نشان می «ر» تصویر .است نشده انجام مناسبی به صورت «(ر»تصویر  -2 شکلخدماتی ) مراکز

قرار  درجه یکمحورهای شریانی امتداد در  زیادیبا فاصله ها تی و تجاری در محدوده این مجتمعخدما هایکاربری

از جمله پیمودن مسیر طولانی  را با مشکلات متعددیها ساکنان آنتهیه مایحتاج زندگی روزمره  این امر ؛اندگرفته

و یا  یابییکی از نکات مهم در مکان از سوی دیگر .سازدمیجه امو جهت انجام خرید روزانه و مشکلات دیگری

، ایی تفریحی و فضاهای سبز محلههابه فضاواحدهای مسکونی دسترسی ساکنان »طراحی واحدهای همسایگی 

های این پژوهش یافته است. «روحی و روانیجسمی،  بازیابی سلامتیا  وتفریح انجام برای  و یا شهری ایناحیه

ای های محلهدر مقیاس هاو زیرمعیارهای آن از جمله دسترسی به پارک معیارن طلوب اینام به شدتوضعیت  بیانگر

همسایگی که شعاع  ریزی واحدهایاستانداردهای موجود در برنامه در نظر گرفتنبا  .استشهری  وای و ناحیه

لیت شهری حدود های با مقیاس فعامتر و پارک 3000ای های ناحیهمتر، پارک 1600ای های محلهدسترسی به پارک

 دهد نتایج تحلیل شبکه نشان میدر این راستا ، (Pour Mohammadi, 2010: 56) شوندمتر تعیین می 6000

ای های با مقیاس محلهبرای پارک های مهر میاندوآبمسکن 2و 1های شماره سایتهای مسکونی موجود در مجتمع

تصویر  -2 شکل. )گیرندها قرار میاستاندارد ف شده در اینمحدوده تعریخارج از  در ای برای هر دو سایتو ناحیه

های طولانی برای پرکردن اوقات فراغت خویش مجبور به پیمودن مسافتها جهت ساکنان این مجتمع بنابراین «(د»

در سایت  های شهری، دسترسی به پارکیادشدهمطابق با تصویر  .هستند ایو محله ناحیههای دسترسی به پارک

شهری  هایپارک عملکردیداخل شعاع  در 2شماره متری و سایت  6000خارج از محدوده عملکردی ه یک شمار

از طرف دیگر با توجه به قرارگیری این  شود.سایت محسوب میتنها نقطه قوت این و این موضوع  قرار گرفته است

نه تنها ناامنی تردد های شبانه زیو پایین بودن وضعیت نورپردا کالبدی شهرواحدهای مسکونی در خارج از بافت 

در صورت گسترش شهر در ها شده و تی ساکنان آنادامه این وضعیت موجب نارضایشود بلکه شبانه را سبب می

 در نتیجهها را پذیری آنها، جمعیتبین شهر اصلی و این مجتمع کالبدی شکاف و فاصله حفظو  شهرنواحی سایر 

 .خواهد دادالشعاع قرار تحتدسترسی به خدمات مورد نیاز،  های امنیت وپایین بودن شاخص

                                                     
7  - Liptay, 2009; Brownson et al, 2005; WHO, 2004; Saelens and Papadopoulos, 2008; Mathers et al, 2009; 

Colditz, 2009; Grosvenor, 2013; Bereitschaft, 2011 
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 : نتایج حاصل از اجرای تحلیل شبکه2شکل 
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 های کشاورزی از نظر زراعی خیزین و بهترین خاکبر روی حاصلمیاندوآب های مسکن مهر مجتمع همچنین

مهر  هر دو سایت مسکنرعی و محیط ساخته شده است. که بیانگر ناسازگاری کامل کاربری اراضی زا اندگزیدهمکان

که این موضوع نه تنها ( 3 شکل)اند در داخل و در مجاورت باغات و اراضی کشاورزی احداث شدهاین شهر 

فعالیت  یتموجب از بین رفتن اراضی کشاورزی و پایین آمدن راندمان تولیدی محصولات زراعی باتوجه به غالب

ها محسوب های مجاور این مجتمعشود، بلکه در چند سال آینده تهدیدی برای زمینمی انستکشاورزی در این شهر

تر برای مدت کوتاهی بلااستفاده گردد. چرا که اینگونه اراضی که جهت الحاق به اراضی شهری و کسب سود بیشمی

 یابند.های شهری تغییر میمانند و در نهایت با رشد پراکنده شهر و قرارگرفتن در محدوده قانونی شهر به کاربریمی
 

 
 

  های حاصلخیز کشاورزیهای مهر بر روی زمینقرار گرفتن مسکن :3شکل 
 

مهر  های مسکنپروژه یابیای که با کارشناسان و مدیران شهر میاندوآب انجام شده است، مکانبا توجه به مصاحبه

های پرشهری، علاوه بر تخریب اراضی مناسب کشاورزی، پیامدهای منفی اقتصادی، این شهر در خارج از بافت

زیست به بار آورده است و در آینده محیطی زیادی را برای ساکنان، مدیریت شهری و محیطاجتماعی و زیست

آب، برق، گاز، تلفن، جاده و  از جمله لازم هایتأمین زیرساختنزدیک نیز این پیامدها تشدید خواهند شد. چرا که 

ها در خارج از ها با توجه با قرارگیری آنپسماندهای مجتمع و فاضلاب مدیریت سایر خدمات عمومی و همچنین،

ه کند. در این راستا با توجه برا تحمیل می هنگفتیهای های موجود شهری، برای بدنه اجرایی شهری هزینهبافت

ن اعم از مراکز خرید روزانه، اخدمات اولیه مورد نیاز ساکن و ها از امکانات زیرساختیمحروم بودن این مجتمع»

 سفرهای درون به مجبور خود نیازهای تأمین برای شود که شهروندانفضاهای آموزشی، تفریحی و ... موجب می

 شودمی کم درآمد برای گروههای تربیش ونقلملح ةهزین و زمان اتلاف افزایش باعث نیز امر این که شده شهری

(Pour Mohammadi & Asadi, 2014: 189)و فاضلاب مدیریت برای لازم هایزیرساخت وجود . همچنین عدم 

 به توجه ها بدوندر این مجتمع مسکونی وسازهایساخت که است واقعیت این بیانگر خوبی پسماندها نیز به

 از طرف دیگر بود. خواهد جدی در آینده مشکلات و لیمسا ساز شده است که زمینهانجام  زیستیمحیط ملاحظات
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 جهت، سکونتگاهیهای درهم تنیدگی بافتیا  بودن منطقه آذربایجان و لزوم فشردگی و با توجه به سردسیر

 شوداز میسانرژی را سبب یاندازه از بیش مصرف پراکنده یا اسپراول شهر جلوگیری از هدر رفت انرژی، توسعة

(Johnson, 2002.) های یابی طرح مسکنلذا لازم بود که این موضوعات مهم به عنوان فاکتورهای اثرگذار در مکان

 در نهایت با عنایت به  شدند.لحاظ می خشکنیمه نیز به عنوان یک شهر با اقلیم سرد و  مهر شهر میاندوآب

 به لحاظ هاتوان گفت که این مجتمعمی مهر شهر میاندوآب هایمسکن سایتهای مذکور، درارزیابی کلی استدلال

های نزدیکی به خدمات شهری از جمله اشتغال، کاربری دسترسی به نیازهای روزمره ساکنان خود، هایشاخص

ونقل عمومی درمانی، ورزشی و فراغتی و غیره و همچنین به لحاظ وضعیت دسترسی به حمل–آموزشی، بهداشتی

به لحاظ موقعیت مکانی )قرارگیری بر روی  نیزو ن شهری( به ویژه در سایت شماره یک درو )تاکسی و اتوبوس

 علمی امر به اصول  مسؤلان توجهیبیبیانگر اراضی با ارزش کشاورزی( وضعیت خیلی نامطلوبی دارند که 

پرداخته  هابدان سوطبه طور مب که در ادامه است یابی این واحدهای سکونتیدر مکان ریزی و طراحی شهریبرنامه

جمله افزایش استفاده از  از این موضوعات در نهایت پیامدهای اقتصادی و اجتماعی منفی زیادی را .خواهد شد

، های روزانه و هفتگیخرید جهت انجام های شغلی،زمان و هزینه سفرهای روزانه به محیط وسیله نقلیه، افزایش

به جای خواهد احساس تعلق مکانی به مسکن  م و دوستان و همچنینتفریح و آموزش و...؛ نحوه ارتباط با اقوا

 گذاشت.
 

 اقتصادی و اجتماعیپیامدهای ب( 

سنی میانگین  .شده استنشان داده  (2جدول )در  سرپرستان خانوارهای نمونههای فردی و اجتماعی ویژگی

رصد افراد نمونه دارای تحصیلات د 8/30 سال است. 89/38سرپرستان خانوارهای ساکن در مساکن مهر میاندوآب 

 از نظر شغلی باشند.سواد میدرصد نیز بی 7/5ر از آن و تدرصد نیز تحصیلات دیپلم یا پایین 5/63دانشگاهی و 

 6/16بخش دولتی یا خصوصی،  کارمند درصد 1/29اشتغال دارند ) 8رسمیدرصد افراد نمونه در مشاغل  3/62

 )کارگر ساختمانی ساکنان اشتغال غیررسمیدرصد  7/37صنعتی( و -ل تولیدیمشاغ درصد 6/16دار و درصد مغازه

ارند. بنابراین درصد د( درصد 4/3و سایر مشاغل  7/11آلات درصد، تعمیرکار ماشین 1/9درصد، دستفروشی  5/13

باشند که با فرهنگی از اقشار متوسط و پایین جامعه می-ساکنان مساکن مهر این شهر از لحاظ اجتماعیای از عمده

درصد  1/6اما  همخوانی دارد.هدف اجتماعی طرح یعنی برقراری عدالت در دسترسی به مسکن برای اقشار مختلف 

از واحدهای مجتمع مهر به اجاره واگذار شده که نشانگر عدم نیاز متقاضی برای دریافت واحد مسکونی است و با 

 تأمین مسکن اقشار اهداف اقتصادی این طرح )چنین هم باشد.هدف عدالت در واگذاری واحدها در تضاد می

رویه قیمت زمین و مسکن( در محدوده مورد مطالعه تحقق بضاعت، کنترل و جلوگیری از افزایش بیدرآمد و بیکم

متوسط درآمد  بهها درصد مالکان در مشاغل رسمی اشتغال داشته و درآمد ماهانه آن 3/62، زیرا نیافته است

 10تا  7درصد خانوارها بین  3/71از لحاظ اقتصادی در آمد ماهانه  نزدیک است. (1390)ر در سال خانوارهای کشو
                                                     

 بوده و مشاغل غیررسمی فاقد این مشخصات هستند. شناسنامه، بیمه، مالیات و استانداردمشاغل رسمی دارای  - 8
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 -4درصد  4/7تر از چهارمیلیون ریال، درصد خانوارها کم 3/1ها بوده و ترین فراوانی پاسخمیلیون ریال دارای بیش

 انه دارند.میلیون ریال درآمد ماه 15 -10درصد خانوارها  20میلیون ریال و  7
 

 

 های فردی و اجتماعی پاسخگویانویژگی -2جدول 
 

 فراوانی
میانگین 

 سن
 شغل/ درصد تحصیلات / درصد

نوع سکونت در 

 مسکن مهر

230 89/38 
 سوادبی

سیکل 

 و

 دیپلم

فوق 

 دیپلم

 و بالاتر

)کارمند  مشاغل رسمی

دار، ، مغازهیا خصوصی

 (صنعتی-تولیدی

 ،کارگر) مشاغل غیررسمی

، تعمیرکار و شدستفرو

 سایر(

 مستأجر مالک

7/5 5/63 8/30 3/62 7/37 9/93% 1/6% 

 
 

وسیله »های سکن مهر میاندوآب شاخصیابی سایت مانبرای ارزیابی پیامدهای اقتصادی و اجتماعی ناشی از مک

« مکانی به مسکن نقلیه، زمان و هزینه سفرهای روزانه، نحوه ارتباط با اقوام و خویشان و دوستان و احساس تعلق

 آمده است. (3جدول )ه هر یک در بررسی شد و نتایج پاسخ ب
 

 وسیله نقلیه مورد استفاده و هزینه زمانی و ریالی سفرهای روزانه در مسکن مهر و مساکن قبلی -3جدول 

 وسیله نقیله

 مسکن قبلی/

 درصد

 مهر/مسکن 

 درصد

زمان سفرهای 

 روزانه

 مسکن مهر مسکن قبلی

 دقیقه 17/32 دقیقه 56/14

خودروی 

 شخصی
9/23 3/24 

هزینه سفرهای 

 روزانه/ ریال
541/6 534/21 

وسایل نقلیه 

 عمومی
1/66 3/58 

ملاقات با اقوام و 

انه دوستان
وز

ر
گی 

هفت
 

انه
اه

م
انه 

وز
ر

گی 
هفت

 

انه
اه

م
 

 8/14 4/0 انس دربستآژ
/ درصد اقوام

 هاپاسخ
6/39 1/56 3/4 8/4 5/76 7/18 

/ درصد دوستان 3/1 3/8 پیاده

 هاپاسخ
0 3/48 7/51 0 1/9 9/90 

 3/1 3/1 سایر

 
 

درصد پاسخگویان در مسکن قبلی )اعم از اجاره یا ملکی( از وسایل  1/66دهد نشان می (3جدول )طور که همان

و  3/58ترتیب به همهر ب سایتدادند که در درصد نیز بصورت پیاده سفرهای روزانه را انجام می 3/8نقلیه عمومی و 
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ترتیب از های دربستی و خودروی شخصی توسط پاسخگویان بهانساند. لیکن استفاده از آژهش یافتهدرصد کا 3/1

مهر هزینه زمانی سفرهای  سایت مسکندرصد افزایش یافته است. همچنین در  3/24و  8/14درصد به  9/23و  4/0%

دقیقه در مسکن قبلی به  56/14دقیقه افزایش یافته و از  61/17گین طور میانهب قبلی محل سکونتروزانه نسبت به 

دقیقه در مسکن مهر رسیده است. تغییر در نوع وسیله نقلیه و افزایش زمان سفرهای روزانه هزینه ریالی  17/32

است.  رسانده سایت جدیدریال در  21534ریال در مسکن قبلی به  6541سفرهای روزانه را نیز متأثر ساخته و از 

 6/39فاصله از بافت کالبدی در روابط اجتماعی و خویشاوندی ساکنان نیز تأثیر گذاشته است زیرا در مسکن قبلی 

 درصد رسیده 8/4سایت مسکن مهر به درصد حجم نمونه با خویشان خود بصورت روزانه ملاقات داشتند که در 

 سایت وستان خود ملاقات هفتگی داشتند که دردرصد پاسخگویان با د 3/48 قبل از سکونت در مسکن مهر. است

 درصد رسیده است. 9/90درصد به  7/51درصد کاهش یافته و ملاقات ماهانه با دوستان نیز از  1/9مهر به 

از آزمون تی مستقل استفاده  مهر برای سنجش تفاوت هزینه زمانی و ریالی سفرهای روزانه در مسکن قبلی و مسکن

 بوده که نشانگر تفاوت معنادار میانگین  05/0تر از آلفای و کم 000/0 داری آزمونسطح معنا .(4شد )جدول 

 تفاوت مذکور حاکی از افزایش  های زمانی و ریالی سفرهای روزانه در بین مساکن مورد آزمون است.هزینه

 های مالی و زمانی سفرهای روزانه با سکونت در مسکن مهر است.هزینه
 

 قل تفاوت هزینه های ریالی و زمانی در مسکن قبلی و مسکن مهرآزمون تی مست -4جدول 
 

هزینه های ریالی و  زمانی بین 

 مسکن قبلی و مسکن مهر
t 

درجه 

 آزادی

معناداری 

 دو طرفه

تفاوت از 

 میانگین

تفاوت از انحراف  

 معیار

 ینیحد پا

 حد بالا ینیحد پا

های هزینه

ریالی مسکن 

 قبلی و مهر

فرض برابر 

 ریانسوا
34/4- 222 000/0 475/0- 1092/0 6910/0- 260/0- 

فرض برابر 

 واریانس
19/4- 33/173 000/0 475/0- 1133/0 699/0- 252/0- 

های هزینه

زمانی مسکن 

قبلی و 

 مسکن مهر

فرض برابر 

 واریانس

62/13

- 
302 000/0 019/1- 074/0 166/1- 872/0- 

فرض برابر 

 واریانس
83/23 38/140 000/0 019/1- 042/0 104/0- 935/0- 

 
 

مساکن مهر در  با خویشان و دوستان در زمان سکونت در ارتباطاتنحوه و دوره معنادار  کای اسکوئر تفاوتآزمون 

 %95ضریب اطمینان  بوده و با 2درجه آزادی  و 000/0سطح معناداری آزمون  نشان داد. را مقایسه با مسکن قبلی

اظ آماری نحوه و دوره زمانی ارتباط با خویشان و دوستان در مسکن مهر در مقایسه با توان اظهار داشت از لحمی
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افزایش ملاقات هفتگی بجای ملاقات روزانه با اقوام در مسکن مهر  .(5مسکن قبلی تفاوت پیدا کرده است )جدول 

مهر میاندوآب بوده  های هفتگی ماحصل سکونت در مسکنهای ماهانه با دوستان بجای ملاقاتو افزایش ملاقات

 است.
 

 

آزمون کای اسکوئر ارتباطات خویشاوندی و اجتماعی در محل سکونت قبلی و مسکن مهر -5جدول   
 

 آزمون
اقوام مسکن  با ارتباط

 قبلی

اقوام مسکن با ارتباط 

 مهر

ارتباط با دوستان 

 )مسکن قبلی(

ارتباط با دوستان )مسکن 

 مهر(

 670/153 278/0 730/199 374/96 کای اسکوئر

 1 1 2 2 درجه آزادی

 000/0 598/0 000/0 000/0 معناداری

 
 

زمون ویلکاکسون صورت گرفت. لی با آسنجش تفاوت حس تعلق مکانی به مسکن مهر در مقایسه با مسکن قب

 معنادار درصد ضریب اطمینان تفاوت 95بود و با  05/0تر از آلفای و کم 000/0( سطح معناداری آزمون 6)جدول 

تفاوت تأیید شده در این آزمون، کاهش تعلق مکانی به تأیید شد.  بین محل سکونت قبلی و مسکن مهر این متغیر

 36/116در مقایسه با تعلق مکانی به مسکن قبلی است. تعلق مکانی به مسکن قبلی با میانگین عددی  مهرمسکن 

 باشد.( می67/8بسیار بالاتر از میانگین عددی این شاخص در مسکن مهر )
 

 زمون ویلکاکسون تعلق مکانی مسکن مهرآ -6جدول 
 

 شاخص ها دوره مورد بررسی میانگین عددی Z سطح معناداری

000/0 -250/13a 

 مسکن قبلی 36/116
 تعلق مکانی

 مسکن مهر 67/8

 
 

شد. تحلیل استفاده  ایتک نمونه  tپیامدهای اقتصادی و اجتماعی مساکن مهر از آزمون جهت تحلیل و بررسی

، دوری از مراکز خرید، افزایش های زندگیترین پیامد این مساکن افزایش هزینهدهد، مهممیانگین عددی نشان می

در  درصد ضریب اطمینان و 95با  این تفاوتباشد. نقل میوهای حملی مسکن و افزایش هزینههای نگهداهزینه

 به صورت از مطلوبیت عددی از گویه مالکیت ارزان مسکن( )غیر هاتفاوت آنمیزان معنادار و  05/0یسطح آلفا

« مسکن مهر مالکیت ارزان مسکن را ممکن کرده است». زیرا سطح معناداری آزمون در گویه برآورد شده است ثبتم

 ، مسکن مهر در برآورده کردن مسکنها. لذا علاوه بر افزایش هزینهدست آمده استهب 05/0و بالاتر از آلفای  734/0

 .(7)جدول ارزان برای اقشار کم درآمد نیز ناموفق بوده است 
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 از دیدگاه خانوارهای نمونهt بررسی پیامدهای مسکن مهر با استفاده از آزمون  -7جدول 

 3مطلوبیت عددی مورد آزمون = 

 آماره میانگین مولفه ها
T 

 درجه

 آزادی
 معناداری

تفاوت 

 میانگین

 درصد 95فاصله اطمینان 

 حد بالا د پایینح

دی
صا

اقت
 

 96/1 83/1 904/1 000/0 229 43/57 90/4 نقلوهای حملهزینه

 98/1 91/1 952/1 000/0 229 38/110 95/4 های زندگیافزایش هزینه

 98/1 90/1 943/1 000/0 229 36/104 94/4 های نگهداری مسکن مهرهزینه

 96/1 87/1 921/1 000/0 229 93/88 92/4 دوری از مراکز خرید

 81/1 66/1 739/1 000/0 229 09/45 73/4 های نگهداریتقسیم هزینه

 52/1 33/1 430/1 000/0 229 53/28 43/4 اجاره بهای مناسب

 14/0 -20/0 -030/0 734/0. 229 -341/0 96/2 مالکیت ارزان مسکن

 -009/0 -40/0 -208/0 040/0 229 -06/2 79/2 رضایت از تسهیلات دولتی

عی
ما

جت
ا

 

سخت شدن دسترسی به امکانات 

 شهری 
64/3 04/6 229 000/0 647/0 43/0- 858/0 

عدم اشتراک فرهنگی بین 

 همسایگان
36/3 23/4 229 000/0 360/0 192/0 528/0 

 435/0 104/0 269/0 000/0 229 21/3 26/2 عدم همکاری همسایگان 

 707/0 344/0 526/0 000/0 229 72/5 52/3 دوری از مراکز آموزشی

 -087/0 -355/0 -221/0 010/0 229 -260/3 77/2 حل نیازهای فردی

 -006/1 -315/1 -160/1 000/0 229 -77/14 83/1 افزایش میل به اجتماعی زیستن
 

 
 

یانگین مساکن مهر در بعد اقتصادی با م که، ای نشان دادتک نمونه  tبا آزمون پیامدهای اقتصادی و اجتماعی تحلیل

 تری داشته است. البته این تأثیر افزایش نسبت به ابعاد اجتماعی تأثیر بیش 86/47و با آماره تی  33/4عددی 

باشد. سطح معناداری واسطه دوری از بافت شهر و دوری از مراکز خرید میهب های مختلف در مسکن مهرهزینه

یابی مسکن مهر توان اظهار داشت مکاناطمینان می درصد 95دست آمد و با هب 05/0تر از و کم 000/0آزمون 

سطح معناداری آزمون برای شاخص اجتماعی بالاتر از آلفای  میاندوآب پیامدهای منفی اقتصادی در پی داشته است.

توان اظهار درصد ضریب اطمینان می 95باشد. بنابراین با می 3( و میانگین عددی آن نزدیک به 273/0بوده )  05/0

 (.8باشد )جدول لحاظ آماری معنادار نمیه پیامدهای اجتماعی مسکن مهر ب داشت
 

 

 از دیدگاه خانوارهای نمونهt بررسی پیامدهای مسکن مهر با استفاده از آزمون  -8جدول 
 

 3مطلوبیت عددی مورد آزمون = 

 تفاوت میانگین معناداری درجه آزادی  T آماره آزمون میانگین هامولفه
 درصد 95نان فاصله اطمی

 حد بالا ینیحد پا

 196/0 -055/0 0702/0 273/0 229 09/1 07/3 اجتماعی

 384/1 276/1 331/1 000/0 229 86/47 33/4 اقتصادی
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 گیرینتیجه

های زیرساختی هنگفتی را متوجه مدیریت ضمن تعدی به اراضی مرغوب کشاورزی، هزینه های مهراستقرار مجتمع

یابی متأثر شده های مختلف شهری از این مکانهای دسترسی به کاربریت. ازسوی دیگر شاخصشهر نموده اس

درآمد، ونقل برای گروههای کمهای حملزمان و هزینه شهری به افزایش اتلافدرون است. با افزایش سفرهای

ل مذکور در شهر یمسا کاهش ارتباطات اجتماعی و خویشاوندی، کاهش تعلق مکانی به مسکن، انجامیده است.

 خیزین و بهترین های مسکن مهر بر روی حاصلکه استقرار مجتمعمیاندوآب نمود بارزی داشته است، همچنان

است. این موضوع نه تنها  9بیانگر ناسازگاری کامل کاربری اراضی زارعی و محیط ساخته شده ،های کشاورزیخاک

اندمان تولیدی محصولات زراعی باتوجه به غالبیت فعالیت موجب از بین رفتن اراضی کشاورزی و پایین آمدن ر

ها محسوب های مجاور این مجتمعشود، بلکه در چند سال آینده تهدیدی برای زمینمی ستانکشاورزی در این شهر

 گردد.می

دارد. ویژه در مقاطع ابتدائی و راهنمایی در وضعیت نامطلوبی قرار های آموزشی بههای دسترسی به کاربریشاخص

ها های دسترسی به مراکز خرید روزانه و مراکز خدماتی نیز صادق است و این سایتهمین امر در زمینه شاخص

های خدماتی و تجاری در که توزیع کاربریطوریهیابی نشده است. بمکان نسبت به این مراکز به صورت مناسبی

اند؛ این امر تهیه مایحتاج شریانی درجه یک قرار گرفتههای ها با فاصله زیادی در امتداد محورمحدوده این مجتمع

ها را با مشکلات متعددی از جمله پیمودن مسیر طولانی جهت انجام خرید روزانه و زندگی روزمره ساکنان آن

های بوستان کودک، ورزشی و تفریحی و مشکلات دیگری مواجه ساخته است. همچنین دسترسی به کاربری

بیش از استانداردهای ای ان سایتهای مهر این شهر در فاصلهای و یا شهری برای ساکنناحیه ای،فضاهای سبز محله

 ریزی شهری میسر است.برنامه

 از داشته استپیامدهای اقتصادی و اجتماعی  ،های مورد نیاز ساکنانها از بافت شهری و کاربریفاصله این سایت

دقیقه  61/17طور میانگین هوزانه نسبت به محل سکونت قبلی بجمله؛ در سایت مسکن مهر هزینه زمانی سفرهای ر

ترتیب های دربستی و خودروی شخصی نسبت به محل سکونت قبلی بهاست. پیرو آن استفاده از آژانسیافته افزایش 

ل مسائای مجتمع، با علاوه مشکلات زیرساختی و سازهافزایش یافته است. به %3/24و  %8/14به  %9/23و  %4/0از 

آمیخته و حس تعلق مکانی ساکنان درهمدر این شهر نشینی و فرهنگ مسکن مشاع سابقه اندک آپارتمانناشی از 

های مهر )در شهر میاندوآب( در بعد اقتصادی با میانگین طور کلی سایتهاست. ب کاهش دادهمسکن مهر را به شدت 

های مالی، زمانی، ی )افزایش هزینهترثیر منفی بیشنسبت به ابعاد اجتماعی تأ 86/47و با آماره تی  33/4عددی 

 سفرهای درون شهری و ...( بواسطه دوری از بافت شهرداشته است.

 
                                                     
9- Built Environment 
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