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 ن محلات قدیمیاساکن یتیبر تحولات هو بافت فرسوده شهری یسازانینقش اعتحلیل 

 4: بافت فرسوده شهر زنجان(ی)مورد
 

 07/06/1397تاریخ پذیرش:   15/11/1396تاریخ دریافت: 
 

 چکیده

 اجتماعی فرهنگی و هایشکاف کردن تررنگپر به دلیل جهان شهرهای از یاریبس در سازیاعیان معاصر هایتجربه

و از بین رفتن تدریجی ساختار فرهنگی و کالبدی فضایی محلات قدیمی شده  فرهنگی تعارضات گیریموجب شکل

و قدیمی  تحلیلی به دنبال بررسی نحوه تغییرات هویتی بافت فرسوده-این مقاله با روش توصیفیرو، از این است.

باشد. برای گردآوری اطلاعات از روش و جراحی کالبدی محدوده مورد مطالعه می سازیاعیانواسطه هشهر زنجان ب

ن بافت فرسوده شهر زنجان است که با اساکنای استفاده شده است. جامعه آماری شامل مطالعات میدانی و کتابخانه

ها از آزمون تحلیل عاملی و تحلیل انتخاب شدند. برای تحلیل داده عنوان نمونهنفر به 384گیری کوکران روش نمونه

درصد  65براساس آزمون تحلیل عاملی  کهنتایج پژوهش نشان داد  استفاده گردید. SPSSمسیر به کمک نرم افزار 

رابطه،  نیگانه صورت گرفته است. در ادر بافت فرسوده، در ابعاد پنج سازیاعیانواسطه هوجود آمده بهتحولات ب

همچنین طبق تحلیل اند. تحولات را داشته نیتردرصد کم 10با  یو بعد اقتصاد نیبیش تردرصد  17با  یبعد کالبد

 و بعُد 849/0با اثر کل  یدر بُعد اجتماع بیش تر ،سازیاعیانمحلات بافت فرسوده شهر زنجان بواسطه  تیهومسیر، 

                                                 
             قزوین، ایران. دکترای تخصصی شهرسازی،گروه شهرسازی، دانشکده معماری وشهرسازی، واحد قزوین، دانشگاه آزاد اسلامی، دانشجوی -1
 )نویسنده مسئول(. .گروه شهرسازی، دانشکده معماری و شهرسازی، واحد قزوین، دانشگاه آزاد اسلامی، قزوین، ایران -2*

E- mail: Maryammoinifarp@yahoo.com 
 ان.گروه شهرسازی، دانشکده معماری و شهرسازی، واحد قزوین، دانشگاه آزاد اسلامی، قزوین، ایر -3

: ی)موردساکنین محلات قدیمی یتیبر تحولات هو بافت فرسوده شهریسازی نقش اعیانتحلیل »حاضر بر گرفته از رساله دکتری با عنوان مقاله  -4

 باشد.در دانشگاه آزاد اسلامی واحد قزوین می« بافت فرسوده شهر زنجان(

   
  دانشگاه آزاد اسلامی واحد اهر  

      فضای جغرافیایی ی علمیفصلنامه
   .....  ی، شماره..........سال 

 ..-.. ، صفحات1398زمستان 

    68ی ، شمارهنوزدهمسال 

 183-201، صفحات 1398زمستان 
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به  ژهیو لاتیتسه یاعطاابطه، برای بهبود هویت محلات بافت فرسوده، در این ربوده است.  798/0 با اثر کل یکالبد

ساز ونحوه ساخت یبندتویشهر و اول یمیبافت قد محدودهو تعیین  سازوبه نحوه ساخت نظارت، محلات ساکنان

 رسد.ضروری به نظر می در آن

 

 .زنجاناجتماعی، شهر -، تحولات فرهنگیسازیاعیانبافت فرسوده،  :هاکلید واژه
 

 مقدمه

ارتباطی و رونق بازار از  ،جغرافیایی ،ل اقتصادیقهای مرکزیت ثعلیرغم ویژگی ،مراکز شهرهای با سابقه قدیمی

 ها رنج محیطی و ضعف زیرساختمشکلات زیست ،ماندگی محلات مسکونی به لحاظ فرسودگیرکود و عقب

ها و موجب نارسایی شهری بافت فرسودهمناطق ، کهینبا توجه به ا(. Rahnama and Khoshab, 2014: 11برند )می

های رهاشدن زمین ،ویژه زلزلهخطرپذیری بالا در برابر سوانح طبیعی به ،های اجتماعیمانند آسیب مختلفی معضلات

ای هم ریختگی ساختار مالکیتی و ثبتی در شهرهههای قانونی ناشی از بهای مخروبه و در نهایت ابهامبایر و ساختمان

، این گونه محلات به عنوان فضاهای در نتیجه (.Sharestan Consulting Engineers, 2012: 1شوند )امروز می

ها به همان اندازه که ارزشمند و گرانبها این بافت طور کلی،بهشود. دار و نیازمند نوسازی شناخته میشهری مسئله

های فرهنگی ما هستند و حکم جزیی از سرمایه»ند. همچنین پذیرهستند، در مقابل برخی عوامل، ناپایدار و آسیب

ریزی و زندگی گذشتگان ما را های برنامههایی از خاطرات اجتماعی و شیوههایی متراکم را دارند که گنجینهاندوخته

هایی دهعنوان پدی(. اهمیت و ضرورت حفظ آثار کهن نه بهShamaei and Ahmad Poor, 2005: 62) «اندگرفتهبر در

دلیل شناخت سیر تحول و تکامل تاریخ شهرسازی و تمدن شهرنشینی، حفظ هویت و اصالت شهری نمادین، بلکه به

رو، نوسازی و عمران و تبیین حیات شهری بر اساس شواهد و مدارك علمی همواره مورد توجه بوده است. از این

 Zoghi and)کند یده تبعیت میچفضایی پی-البدیو ک های فرهنگیو از سیاست بافت فرسوده شرایط خاصی دارد

Blark, 2015: 132.)  است که در  سازیاعیان، های فرسودهدر بافت نوسازی شهری و اقدامات هاانواع پروژهیکی از

جایی ساکنان باشد. جابهوسیله ایجاد محیط و ساختارهای جدید زندگی میواقع فرآیند بازسازی مناطق و محلات به

گیری مباحثات زیادی تغییرات فرهنگی و اجتماعی از عواقب معمول این اقدام بوده که موجب شکل محلی و

(. Sheikhi and Nouri Kia, 2017: 3است )پیرامون درستی و نادرستی این عمل در طول صد سال اخیر شده 

ی در بافت فرسوده روی میهای محلگذاری توسط دولت یا گروهبافت فرسوده در اثر اقدامات سرمایه سازیاعیان

 Kennedy ها را در پی دارددهد. این اقدامات افزایش قیمت املاك و به تبع آن افزایش درآمد دولت ناشی از مالیات

& Leonard, 2001: 61) .)؛ وتواند بافت فرهنگی محلات بافت فرسوده را دگرگون سازدنتیجه این اقدامات می 

-قدیمی و کم ساکنانها، واسطه افزایش قیمت و افزایش مالیاتهسازد. چرا که بهمیت بخشی محلات را نامتعادل ا

کند. در ن جدید تغییر میاو بتدریج بافت فرهنگی سنتی محله با ورود مهاجر درآمد محله ناگزیر به ترك محله شده
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و موجب حس  که هویت شهری و محلی وجه تمایز یک شهر از شهر دیگر و یک محله از محله دیگر بودهحالی

مداخله  جهینت بیترتنیبد(. Atkinson, 2010: 169شود )ها در توسعه شهر میتعلق مکانی شهروندان و مشارکت آن

 از ساخت مسکن و  ی، خسارات ناشییجابهشامل جا ،سازیاعیان یهادر قالب پروژه یمیدر بافت فرسوده قد

 ی(، خالAtkinson, 2010: 171) تیجناوو جرم یاجتماع(، تضاد Freeman & Braconi, 2004: 14) یخانمانیب

مناطق بافت  تیعوامل، هو نیمجموعه ا ؛ کهباشدی( مShaw, 2000: 8ئه خدمات )ادر ار رییو تغ تیشدن از جمع

گذارند که یم یبر جا زیمداخلات آثار مثبت ن لیقب نیا که ستیدر حال نیخواهد داد. ا رییرا تغ یمیفرسوده و قد

 یاتیبازده مال ت،ی(، ارزش مالکKennedy & Leonard, 2001: 63) ییو فقرزدا یاختلاط اجتماع ،یند از نوسازعبارت

 ؛یجهان راتییتغ ریتحت تاث رانیبه مانند اکثر شهرهای ا زیشهر زنجان ن (.Atkinson, 2010: 171) یحلو خدمات م

شهر قرار  کبارهیهای توسعه شهری وگسترش طرح هیبه خصوص در ته یستیو نفوذ تفکرات مدرن یانقلاب صنعت

 ر،ثقل اقتصادی، رونق بازا تیو مرکز ییایهکتار( محل پو 4/2زنجان )گرفته است. بافت فرسوده بخش مرکزی شهر 

ای، محله تی(؛ هویخیتار هیواحد معماری و ابن 21بازار و  یخیمجموعه تار کیدارای معماری )های هنری و جلوه

و  یخاطرات جمع گاهیو تجل یبروز فضای تعاملات اجتماع ینماد و عرصه اصل ؛یجتماعحس مکان، انسجام ا

از بافت کهن و  یبخش گر؛یای از اقدامات داما در اثر پاره ،(Heidari, 2016: 9گردد )یکالبدی محسوب م تیاهم

زنجان، مداخله و  شهر یلیطرح تفص یو اجرا هیبا ته 1370است. از دهه  دهیخود دجدی به بیفرسوده شهر آس

 در قالب اقدامات و  ییسازهاوصورت ساختهب یو خصوص یبخش دولت یبافت فرسوده با همکار ینوساز

 یهادر قالب آپارتمان و ساختمان دیجد یمسکون یهاددنبال ساخت واحهب ؛ وآغاز شده است سازیاعیان یهاپروژه

 راتییدستخوش تغ زیمنطقه ن نیا یهاو بافت خانه یکالبد یمایس اط،یباز و ح یچند طبقه و بدون عرصه و فضاها

آن بر  ریتاث تیو کم تیفیهای فرسوده؛ کبافت «سازیاعیان»راستا پژوهش حاضر با مطرح کردن  نیا در .شده است

 فضای شهری  فیباز تعر لیو تحل نییبدنبال تب ،شهر زنجان یمیبافت فرسوده و قد ،یفرهنگ-یاجتماع تیهو

 تیحاکم بر هو تیبتواند ساز و کارهای موثر بر وضع ق،یطر نی. تا از اباشدمی روهاین نیگوی اومکان گفتعنوان به

در جهت فراهم نمودن  یمناسب نهیکارها ممکن است زموساز نی. شناخت ادینما لیبافت فرسوده شهر زنجان را تحل

، این سوال مطرح توجه به مباحث مطرح گردیدهبا  باشد. ندهیبافت فرسوده شهر در آ یستیهای فضای زتیمطلوب

 فرهنگی محلات بافت فرسوده شهر زنجان تاثیر دارد؟-بر هویت اجتماعی سازیاعیانهای آیا پروژهمی گردد که 
 

 

 مبانی نظری

 بیان در و شده ابداع 5گلس روث نام به شهری جغرافیدان یک توسط 1964سال  در بار اولین برای سازیاعیان واژه

 لندن شرق انتهای محروم سنتی مناطق در ملک خرید به اقدام که بالا به متوسط طبقه هایخانواده جدید ویکردر

به منظور  که هاییفعالیت مجموعه از است عبارت سازیاعیان .(Cowan, 2005: 155) است رفته کاربه بودند، کرده

                                                 
5- Ruth Glass 
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 های گروه جایگزینی و همسایگی واحدهای یبترک در تغییر همراه به مسکونی محیط و مسکن بهبود و اصلاح

می انجام مسکونی محلات در ویژه به شهرها، مرکزی بخش در بالا و متوسط درآمد با ساکنان وسیلهبه درآمد کم

 .(Kalantari and Pour Ahmad, 2005: 105) است زیر مراحل بر مبتنی و گیرد
  

سرمایه  به گذاریسرمایه عدم از چرخش نقطه ← كاملا ترك ← نهادی گذاریسرمایه عدم ←حومه نشینی

 سازیاعیان با همگام چشم انداز ← نهادی و مالی هایکمک ← ثانوی گذارانسرمایه ← مجدد گذاری
 

 بافت فرسوده ساکنانجایی بهدر تحولات اجتماعی و جا سازیاعیاننقش 

 اجتماعی و نژادی هایشکاف کردن ترپررنگ لبه دلی جهان شهرهای از بسیاری در سازیاعیان معاصر هایتجربه

. است اجباری و ناعادلانه جمعیتی هایجابجایی کنندهیتداع همواره و شده بسیاری تعارضات گیریموجب شکل

 وضعیت ارتقاء برای ثروتمند واردانتازه آن در که بوده اجتماعی عدالت نارسایی از نمودی ساختار محلات در تغییر

اجاره  با در مواجهه کافی بضاعت عدم علت به سابق تنگدست ناساکن در حالی که گیرندمی قرار یقتشو مورد محله

 (.Sheikhi and Nouri Kia, 2017: 4) شوندمی رانده به حاشیه یا شده مکان نقل به مجبور افزایش به رو بهای

 این ،واردانتازه به هاساختمان فروش از پس. هستند سازیاعیان پیامدهای برابر در قشر پذیرترینآسیب مستأجرین

 ایجاد و تعمیر یا و بیش تر بهایاجاره با جدید مستأجر آوردن شان،املاك در سکونت قصد به جدیدالورود مالکان

 از نشیناناجاره اندازه به هان ساختمانامالک اگرچه. رانندمی بیرون هاساختمان از را قبلی نشیناناجاره بنا، در تغییرات

 این از برخی .دارد وجود شوند متضرر حدی تا کهاین احتمال وجود این با بینند،نمی آسیب سازیاعیان تبعات

می مکان نقل دیگر مناطق به نقد وجه به خود ملک تبدیل اصطلاح به یا واردین تازه به خود املاك فروش با نامالک

 هایانتخاب و شوند مناطق سایر استطاعت در قابل سکنم کمبود مشکل گرفتار است ممکن نیز گروه اما این؛ کنند

 جنبه چهار در را سازیاعیان از ناشی تغییرات توانمی یطورکلبه (.Atkinson, 2010: 169باشند )داشته  محدودی

 نمود: خلاصه اصلی

 جایگزینی لدلی به خانوار بعد کاهش و های نژادیاقلیت نسبت افول درآمد، میانگین افزایش شامل :جمعیت -1

 .جوان هایزوج با درآمدکم هایخانواده

به  استیجاری واحدهای تبدیل ،ساکنان اخراج افزایش املاك، قیمت و بهااجاره در گیرچشم افزایش :مسکن بازار -2

 .لوکس مسکونی واحدهای ظهور و ملکی واحدهای

 ایجاد لوکس، هایمسکن افزایش مختلط، یا اداری هایکاربری افزایش صنعتی، هایکاربری کاهش :زمین کاربری -3

 .جدید هایرستوران هافروشیخرده

 رسمی جدید استانداردهای است، جذاب و مطلوب چیز چه کهاین با رابطه در جدید هایایده :هویت و فرهنگ -4

 مکان شخصیت و هویت در تغییر مزاحمت، و سروصدا اجتماعی، رفتار و منظرسازی معماری، زمینه در غیررسمی یا

 (.Lopez de Obeso, 2013: 103) یتیجمع و اجتماعی تغییرات نتیجه در و
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 سازیاعیانهای نوسازی بافت فرسوده شهری به سبک ویژگی

 قرار نقد مورد آن از ناشی اجتماعی تبعات سبب همواره به و شده نگریسته منفی دیدی به عمدتا سازیاعیان اگرچه

 و فرسوده هایبافت در مداخله برای بازده زود روشی عنوانبه جهان شهرهای از بسیاری در وجود این با گیرد،می

علاوه بر  (.Sheikhi and Nouri Kia, 2017: 4است ) گرفته قرار استفاده مسئولان مورد و متصدیان توسط مسأله دار

 و جدید یوسازهاساخت رد گذاریافزایش سرمایه جنایت،وجرم کاهشفضایی، -اثرات مثبت و گسترده کالبدی

 و پذیرتوجیه را این روش اتخاذ که هستند اهدافی محلات در اقتصادی هایفعالیت و ارتقای شهری هایزیرساخت

بازارهای  رونق و جدید مالیاتی هایزمینه ها،گذاریسرمایه ورود .دهندمی جلوه ریناپذاجتناب مواردی در حتی

از  بصری و صوتی هایآلودگی کننده جادیا عوامل و مشاغل و حذف محله ییزیبا افزایش خدمات، ارتقای ،محلی

این باورند که  هشگران بروبررسی پژ (.Bernt, 2012: 56است ) وارد تازه ساکنان تقاضای مورد موارد ترینمعمول

فضای  گردد؛براساس سه مولفه ارزیابی می سازیاعیانبررسی نوسازی بافت قدیمی و نامنظم شهری به سبک 

نوع تغییراتی که در این سه مولفه  واسطهبهیعنی ؛ (Ju ET AL, 2009: 240) یشهرشهری، ساختار خیابان و مسکن 

 در بافت را تبیین نمود. سازیاعیانتوان وضعیت شود، میایجاد می

 

 
 سازیاعیانهای تبیین نوسازی بافت قدیمی در قالب مولفه :1 شکل

Figure 1: Components explaining the renovation of old textures in the form of Gentrification 
(Ju et al., 2009: 240) 

 بافت فرسوده سازیاعیانتجربیات 

ها، بهسازی محلات شروع شد. هدف این فعالیت 1960نوسازی بافت قدیمی شهر برلین از دهه  :(آلمان) نیبرل

در این « دیکته کردن طرح»در قالب دولت  نوسازی بود. نتیجه اقدامات 6برگ منطقه پرنزلائور ژهیوبهمرکزی شهر 

بود.  1975تا  1960های واحد آپارتمان در بین سال 24000واحد مسکونی و ساخت  43000زمینه موجب تخریب 

 صورتبهی شهر قدیمدیگر نیز در بخش  نواحد آپارتما 18000حدود  1980تا  1976های در بین سال نهمچنی

ساز و مستاجران به افزایش اجاره واعتراض مالکان به نحوه ساخت هااین قبیل برنامه. نتیجه اضافه گردید سازییاناع

                                                 
6- Prenzlauer Berg  
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های رویه دولت تغییر کرد و برنامه 1999اما از سال ؛ های دولت بوداعتمادی به برنامهبها و همچنین گسترش بی

 دسپرده ش گیفرهن-یاجتماع کردیبا رو یختمانسا یهاشرکتنوسازی و بهسازی محلات قدیمی شهر به 

(Ghassadi, 2014: 2-4.) 

شروع شد. به علت دیدگاه  1960محلات قدیمی در شهر دوبلین در اواسط دهه  نوسازی )ایرلند جنوبی(: دوبلین

و به علت تخلفات  بافت و سیمای تاریخی شهر دگرگون شد سرعتبهسازی شهری، ومدرنیسم در معماری و ن

قانون  1986آن در سال  به دنبال ساز، این پروژه با شکست مواجه گردید.وهای ساختدی مالکان و شرکتکالب

حفظ هویت تاریخی فرهنگی مناطق قدیمی و کل شهر،  منظوربه، دولت محلی دوبلین، های مالیاتیمشوق

افزایش قیمت زمین، به افزایش  یجابهدولت محلی رویکردهای مشارکتی و ارشادی را اتخاذ کرد. در این رابطه، 

در  ینینشآپارتمانو  سازیاعیانمالیات تعداد طبقات در منطقه قدیمی شهر پرداخت. این کار باعث کاهش روند 

 (.williams & boyle, 2012: 5-11شد )یمبخش قدیمی شهر 

 ژهیوبه ستیزطیمحتخریب ریزی شهری برزیل، توسعه شهری و یکی از معضلات اصلی برنامه برزیل(:) دره پاریبا

ارائه راهکاری مبنی  به دنبالریزی شهری زیست و برنامهپردازان محیطهای بارانی است. در این رابطه، نظریهجنگل

به ارائه راهکارهای مدیریت شهری  یط طبیعی و زندگی شهری هستند. در این راستا، متخصصین شهری،حبر تلفیط م

ز اپرداختند. نشین مانند سائوپائولو، شهرهای مستعمره ژهیوبهفظ بافت تاریخی شهرها، برای ح در قالب برنامه پولیس

، کاهش استفاده از خودروهای شخصی در ینینشو آپارتمان سازیاعیانجلوگیری از تراکم جمعیت، مبارزه با جمله 

تی در مناطق قدیمی، افزایش قدیمی شهر، ترویج مشاغل سن ساکنان، حفظ کرامت انسانی باارزشقدیمی و  یهابافت

های مالیاتی و اعتباری بهسازی های سطحی و ارائه مشوقهای خانگی و آبو دفع فاضلاب های بهداشتیزیرساخت

 .(Guimarães & Cocco, 2005: 8-17) اصلی محلات ساکنانو مرمت مسکن به 

ارزش در ایران است. منطقه قدیمی شهر،  با نمادهای تاریخی و بافت کهن و با یشهر اصفهان شهر)ایران(:  اصفهان

اما ؛ و منطبق با شرایط تاریخی، فرهنگی و طبیعی منطقه است فردمنحصربهدارای آثار تاریخی متعدد و بافت کالبدی 

ربط، آگاهانه و یا خود ناخواسته اقدام به جراحی بافت های ذینم، سازماسبعد از ورود تفکر شهرسازی مدرنی

و تخریب  نتیجه آن، نابودی بافت قدیمی ؛ کهداننمودهدر بخش قدیمی شهر  ینینشآپارتمانسعه و تو کالبدی شهر

قدیمی دیگر حاضر به بازگشت به محله قدیمی خود  ساکنان کهیطوربهها و اماکن تاریخی در شهر بوده است، خانه

 های اجتماعی و اقتصادی شهرفعالیتبازیابی هویت تاریخی و  منظوربهد. در این راستا، شهرداری اصفهان ننیست

مناره یفضا یها، بهسازخانه واریدمرمت  ،یسازو بدنه بارهیجو یهااز کوچه یکردن برخ فرشسنگاقداماتی نظیر 

انجام شده  یمذهبو مراکز  هینیحس یسبز و نوساز یپارك و فضا جادیو ا هاکوچه یبرخ ضی، تعرهاآنها و مرمت 

در کشور ایران، نتوانسته  یطورکلبهاما هنوز این اقدامات در شهر اصفهان و ؛ (Pour Zargar, 2015: 41-52است )

 و تخریب بافت کالبدی شهرها گردد. سازیاعیانمانع از 
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های توسعه شهری، منافع آید، همواره در طرحمی دستبهآنچه که از تجربیات شهرهای تاریخی در اقصی نقاط دنیا 

نفوذ تفکرات معماری و شهرسازی مدرنیسم، اجرای  واسطهبه ؛ وع فرهنگی و تاریخی هستنداقتصادی مقدم بر مناف

های و کنترل فضایی جمعیت شهر، موجب جراحی کالبدی عمیق و از بین رفتن ارزش های توسعه شهریطرح

رانسه و بریتانیا، کشورهای مختلف مانند آلمان، ایتالیا، ف»فرهنگی و هویت شهری شده است. البته در این رابطه، 

 ,Dari & Oyuna)«و بازسازی و ترمیم هستند ماندهیباقدرس گرفتن از اقدامات گذشته، سعی در حفظ آثار  واسطهبه

(. این در حالی است که در شهرهای قدیمی کشور ایران هنوز به تخریب بافت قدیمی شهر و پیروی از 672 :2015

 دهند.ادامه می« شهرسازی بولدزری»
 

 پژوهش ینهپیش

، اقتصادی، سیاسی و... آن بر یاجتماعو اثرات مختلف  سازیاعیان صورتبهدر رابطه با نوسازی بافت فرسوده 

 ارائه شده است. هاآنخلاصه از  (1)جدول در  ؛ کههای محدودی انجام گرفته استشرایط زیستی مردم، پژوهش
 

 فت فرسودهبا سازیاعیانهش در زمینه وخلاصه پیشینه پژ -1 جدول
Table 1- Summary of research in the field of old textures Gentrification 

 

 هاشاخص عنوان پژوهش سال پژوهشگر
روش پژوهش و مدل

 ها
 نتیجه

Bertolini 2013 شهرهای پایدار و نوسازی شهرها 

اجتماعی و 

اقتصادی و 

 محیطیزیست

رویکرد بنیادی و 

 یهاپروژهتجربیات 

 شهری

و از بالا  اقتدارگرافن سالارانه،  صورتبهمداخله 

به پایین و با نگرش غیرمشارکتی موجب ناکامی 

 نوسازی شده است. یهابرنامه

Dixon et al 2015 
عوامل موفقیت در بازسازی مناطق 

 دار شهری: ...بحرانی و مسئله
 سرمایه اجتماعی

ارکت، در عوامل حیاتی موفقیت در نوسازی مش آماری یهالیتحل

 ها، رونق بازارزیرساخت دادن قراراولویت 

Hansen & 

Mouritsen 
2016 

بازآفرینی کاربری مسکن و زمین 

شروعی برای تحولات اساسی در 

 شهر

ت زمین و یمالک

 مسکن

رویکرد بنیادی و 

 یهاهینظرمبتنی بر 

 حقوقی مالکیت

دانه مانع ای یا وقفی و یا ریزمالکیت زمین ورثه

 نوسازی

Güzey 2017 
های زیستی شهر بررسی دوره

 ترکیه() آنکارا

هویت کالبدی 

 فرهنگی

اکتشافی با -تحلیلی

-رویکرد تاریخی

 فرهنگی

های اقتصادی، آموزش عمومی مردم، وجود فرصت

تعهدات سیاسی و همکاری سازمانی عوامل حیاتی 

 نوسازی است

Andalib& 

Rezaei Farid 
2013 

 ینجسامکانها و شناسایی محرك

 ...سازیرویکرد اعیان یریکارگبه

کالبدی، کیفیت 

 زندگی

تحلیلی، -توصیفی

 های آماریتکنیک

رابطه مستقیم بین تحولات کالبدی و نوسازی با 

 کیفیت زندگی

Zoghi & 

Blark 
2015 

سازی بافتتأثیر نوسازی و اعیان

 های شهری

اقتصادی و 

 حقوقی

رویکرد بنیادی و 

های حقوقی نظریه

 مالکیت

و مهاجرت  تغییر سبک زندگی، افزایش هزینه

 اصلی محلات ساکنان

Asadi & 

Nazemi 
2015 

های بررسی آثار مداخله در بافت

سازی شهری به کمک اعیان

 نوسازی کالبدی ...

کالبدی، کیفیت 

 زندگی

تحلیلی، -توصیفی

 های آماریتکنیک

و از بین رفتن  ساکنان ییجاجابهجایگزینی و 

 واسطهبهقت قدیمی شهر با سیمای سنتی

 سازیاعیان

Sheikhi & 

Nouri Kia 
2017 

بررسی اثرات نوسازی به شیوه 

 سازی بر هویت شهری ...اعیان

اقتصادی، 

اجتماعی و 

 کالبدی

توصیفی و رویکرد 

 یاسهیمقا
موجب  نمداخله و نوسازی از بالا و توسط مسولا

 شودیمفروپاشی منظر تاریخی محله 
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های همسو و غیرهمسو با نتایج پژوهش است. دلایل اهمیت بررسی پیشینه پژوهش، یافتن پژوهش نیترمهمیکی از 

مقالاتی از این دست، به دنبال بررسی، نقش  های قبلی چیست.که وجه تمایز و تشابه تحقیق حاضر با پژوهشاین

ای تاریخی و فرسوده است. هدهسازی در بهبود بافت کالبدی و سهولت تردد و دسترسی در محدوهای اعیانپروژه

که، آیا تغییرات ، اینسازدیمگردد. آنچه که پژوهش حاضر را متمایز رویکردی که در این پژوهش نیز دنبال می

انجام شده در بافت قدیمی، موجب دگرگونی هویتی و فرهنگی محله  یطیمحستیزاقتصادی، اجتماعی، کالبدی و 

 شده است.
 

 هاروشمواد و 

 نوع از حاضر تحقیق انجام مساله، ابعاد و موضوعی گستره و تحقیق هایفرضیه و هاسؤال به عنایت با اضرح تحقیق

ی ابافت فرسوده و نحوه اجر وضعیت تحلیل پژوهش، این در کهاین به عنایت با .است تحلیلی-اکتشافی پژوهش

نوسازی  منظوربه لازم الگوهای و ردهاراهب ارائه و و همچنین تحولات هویتی ناشی از آن سازیاعیانهای طرح

-میراث تاریخی عنوانبهفضایی در کنار حفظ ساختار بافت اجتماعی و هویتی محلات بافت فرسوده شهر -کالبدی

 گرفته بهره میدانی و ایکتابخانه مطالعات روش از اطلاعات گردآوری برای .است توجه مورد فرهنگی شهر زنجان

 مورد محدوده وضعیت از آگاهی برای اطلاعاتی منبع نیترمهم آماری، جامعه بین شنامهپرس توزیع و مصاحبه. است

 جهان سطح در سازیاعیاننوسازی بافت فرسوده در قالب  مطالعات سابقه و موضوع ماهیت به توجه با. است مطالعه

 شرایط با هاآن انطباق به اقدام بعد مرحله در و شد پرداخته آن نماگرهای و شاخص استخراج به کشور، سطح و

 مرحله در کهچنان. گردید محدوده بافت فرسوده شهر زنجان یطیمحستیز، اقتصادی، کالبدی و فرهنگی، اجتماعی

 در و شدند استخراج مرتبط هایشاخص جهان، سطح در شده انجام مطالعات محتوایی تحلیل از استفاده با اول

 صافی از عبور از پس هامولفه و هاشاخص از برخی محققان، برای شده طراحی پرسشنامه از استفاده با دوم مرحله

 (.2 جدولرفتند ) کاربه نهایی پرسشنامه در آزمون پیش مرحله اولیه پرسشنامه
 

 شهر زنجان بافت فرسودهمحلات  هویتهای ابعاد و شاخص -2جدول 
Table 2- Dimensions and identity indicators old textures neighborhoods in Zanjan 

 

 شاخص ابعاد

 یدر واحد مسکون تیجمع تراکم، خانوار بعد، سوادی، تیساختار جمع اجتماعی

 ،گرانیبه قانون و حقوق د احترامی، سرزندگ، مشارکتی، نسبت به جامعه محل یریتعهدپذ، و شناخت محله یتعلق مکان حس، تیامنی، وستگیپ فرهنگی

 و درآمد نهیهز تناسب، نیزم تیمالکی، و ترابر ییجاجابهدر  عیتسری، به خدمات شهر یسدستر، تیتنوع فعال اقتصادی

 کالبدی
، مسکن مساحت، مساکن یشناسییبایزی، خدمات یهایکاربر سرانه، معابر یکاربر تیوضع، معابر یمایس، هابلوكو  هاساختمان یهراظ یمایس

 یمحله از مبلمان شهر یبرخوردار، معابر محله مراتبسلسله، ساکنان یازهاین مسکن با ندرو یفضا تناسب، مسکن یرینفوذپذ، مسکن استحکام

 یطیمحستیز
آب  تیفیک، در محله یو حشرات موذ واناتیح وجود، و معابر هاخانهو فاضلاب  یسطح یهاآبدفع  تیوضع، محله یعموم بهداشتی، عیطب طیمح

 یودگآل، ناسازگار و مزاحم یهایکاربر وجود، شرب
 

 (Andalib and Rezaei Farid, 2013; Heidari, 2016; Pour Zargar, 2015; Sheikhi and Nouri Kia, 2017; Zangi Abadi et al, 2015; Bernte, 2012; 

Pitt, 2007) ؛Williams & Boyle, 2012; Gale, 2004; Lopez, 2013; Güzey, 2017; Dixon et al, 2015; Bertolini, 2013 
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شاخص ؛ وگردید استفادهریزی شهری ، برنامهیشناسجامعه اساتید از نفر 10 نظر از پرسشنامه روایی تعیین منظوربه

 استفاده کرونباخ لفایآ ضریب از تحقیق، پرسشنامه پایایی تعیین جهت همچنین. شد اصلاح اساتید این نظر طبق ها

  آلفای ضریب و گردید آزمونشیپ ها،یافته حلیلت و بررسی از قبل تحقیق، پرسشنامه منظور این برای. شد

 .باشدمی 842/0 با برابر های پژوهششاخص برای آمده دستبه

بافت  ینفر 75057 تیبافت فرسوده شهر زنجان است. با توجه به جمع تیپژوهش شامل کل جمع یجامعه آمار

 یریگنمونهبا استفاده از روش  ستفاده گردید.ماری از فرمول کوکران اآجامعه  یریگنمونهبرای فرسوده شهر زنجان، 

برای توزیع پرسشنامه در بین جامعه  باشد.ینفر م 384 مل، کل جامعه نمونه پژوهش شا05/0 یکوکران با مقدار خطا

گیری شد. در این روش با توجه به بهره یامحلهسیستماتیک بر مبنای تقسیمات  یریگنمونهآماری نیز از روش 

است گیری شده دوده مورد مطالعه در هفت ناحیه شهر، از هر ناحیه به نسبت جمعیت آن، نمونهمح یریقرارگ

 (.3)جدول 
 هانمونه عیو توزتعداد نمونه آماری  -3جدول 

Table 3- Number of statistical samples and distribution of samples 
 

 تعداد نمونه تعداد جمعیت نام ناحیه کد ناحیه

 53 10424 ان پایینمید 1-1

 54 10590 سعدی وسط، زینبیه 2-1

 26 5084 قیرباشی 3-1

 49 9493 سعدی شمالی 2-2

 59 11586 گونیه 3-2

 44 8687 خیابان صفا 1-5

 98 19193 میسیباعتمادیه و  2-5

(Zanjan Municipality, 2017) 

تحلیل  آزمون یر استفاده شده است. ابتدا با استفاده ازآزمون تحلیل مس تحلیل عاملی تاییدی واز آزمون در این رابطه 

 یریپذمیتعمهای هویت بافت فرسوده شهر زنجان و میزان ، وضعیت شاخصو چرخش واریماکس عاملی تاییدی

های پژوهش، چند دهد که مولفهاین آزمون نشان مینتایج تحلیل به کل جامعه آماری مورد بررسی قرار گرفت. 

سپس با استفاده از کنند. کاربری در محدوده بافت فرسوده شهر زنجان را تبیین می-ت ساختاریدرصد از تغییرا

بافت فرسوده بر هویت محلات بافت فرسوده شهری مورد  سازیاعیانآزمون تحلیل مسیر، میزان و نحوه تاثیر مولفه 

لیت و نمایش الگوی روابط نوعی تحلیل رگرسیونی است که برای درك ع تحلیل قرار گرفت. روش تحلیل مسیر

یون خطی چند متغیره سبا استفاده از آزمون رگر ؛ واز متغیرهای مرتبط باهم کاربرد دارند یامجموعهعلی در میان 

 استفاده شد. SPSS افزارنرمهمچنین به فراخور نیاز تحقیق از انجام شد. 
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 محدوده مورد مطالعه

جمعیت شهر  .است کشورغرب شمال یشهرها نیترو از بزرگ رانیغرب امرکز استان زنجان در شمالشهر زنجان 

فرسوده شهر  ت. باف(Statistics Center of Iran, 2016) است 521302 خورشیدی 1395سرشماری سال براساس 

مساحت قلمرو مورد مطالعه تحقیق، در بخش مرکزی و قدیمی شهر زنجان قرار دارد. این محدوده با  عنوانبهزنجان 

. (ArmanShahr, 2009: 16)شود ا شامل میر هکتار( 77/6169کل مساحت شهر ) درصد از 97/7ا تقریب، کتاره 492

از جمله  یخیتار هیواحد معماری و ابن 21بازار و  یخیمجموعه تار کقدیمی زنجان با داشتن ی وبافت فرسوده 

، کارخانه کبریت، ستونچهلمسجد نبیه، حسینیه اعظم، زی، هایذوالفقارمسجد جامع، بنای رختشوی خانه، عمارت 

هویت اجتماعی، معماری، تاریخی و  دهندهشکل عنوانبهکاروانسرا سنگی، عمارت توفیقی، حمام حاج داداش و ...، 

 مذهبی شهر است.-فرهنگی

 
 : موقعیت محدوده مورد مطالعه2شکل 

Figure 2: Location of the studied area 
 

 و بحث هاافتهی

 زانیدهد میاست که نشان م ریجدول مربوط به هر متغ ،یخروج نیاولتحلیل عاملی، های ارائه شده در فتهطبق یا

آن  زانیچقدر است. هر چقدر م لیتحل درگرفته شده  کاربه یرهایمتغ ریبا سا ریمتغ کیمشترك  انسیوار اشتراکات

گرفته  کاربه یهاشاخص ریسابا  یتربیش ارتباط یدهد که آن شاخص داراینشان م باشد،تر لادر هر شاخص با

 ریکه مقاد ییهاشاخص مرحله نیدر ای در محله دارد. تربیشاز نظر جامعه آماری اهمیت  ؛ وشده در موضوع است

ه اکثر دهد کنشان می (4)خروجی جدول . درجه اهمیت مطلوب و موثرتری دارند. باشد 4/0از  تربیش هاآن یعدد

تغییر و  واسطهبهدارند. در نتیجه، درجه اهمیت مطلوب و موثری در زمینه همبستگی  4/0بالای  بار عاملی هاشاخص

 بافت فرسوده شهری دارند. سازیاعیان

D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 g
eo

gr
ap

hi
ca

l-s
pa

ce
.ia

u-
ah

ar
.a

c.
ir 

at
 1

4:
11

 IR
D

T
 o

n 
T

hu
rs

da
y 

Ju
ne

 1
1t

h 
20

26

http://geographical-space.iau-ahar.ac.ir/article-1-3165-fa.html


 193                                                                                          .... یتیبر تحولات هو یبافت فرسوده شهر یسازانینقش اع لیتحل  

ین تربیش 761/0و احترام به قانون با بار عاملی  629/0 یبار عاملترتیب، در بُعد فرهنگی، شاخص مشارکت با بدین

در تحولات فرهنگی هویت شهری بافت  سازیاعیانی جهت تبیین نقش تربیشتگی همبساهمیت را دارد. در نتیجه، 

ترتیب، در زمینه فرهنگی، میزان مشارکت مردم و همچنین تبعیت از اصول و قوانین تعیین شده بدینفرسوده دارد. 

. در نتیجه در زمینه سازی تاثیر دارند، بیش از دیگر عوامل فرهنگی در کیفیت و کمیت اعیانوسازهاساختدر زمینه 

ای شود. در این رابطه، محلات توجه ویژه ساکنان یریپذمشارکتسازی و اجرای ضوابط شهرسازی، باید بر ظرفیت

قدیمی عنوان  یهابافت ساکنانهای مرمت و احیاء هویت شهری را عدم مشارکت برتولینی نیز، عامل شکست برنامه

 (.Bertolinim, 2013: 127) کندمی

 یبار عاملبا  نیزم تیمالکو  592/0 یبار عاملبا  یی وسایل نقلیهجادر جابه عیتسرهای اقتصادی شاخص عددر ب

در بافت فرسوده،  سازیاعیان واسطهبه ؛ واندانجام داده سازیاعیانین تغییر و همبستگی را با توسعه تربیش 569/0

تفکیک و مشخص شدن حدود مالکیت از  واسطهبه و؛ تر شده استل نقلیه راحتیوسا ونقلحملجایی و بهجا

ریزی و های برنامهبا توجه به سیاستبهتر شده است.  طریق نهادهای قانونی، وضعیت مالکیت و سنددار شدن زمین

سازی نیز کند. اعیانمدیریت شهری جدید، طراحی شهری به سمت بافت و شبکه معابر منظم و شطرنجی حرکت می

 بخشد.را بهبود می ونقلحملصول شهرسازی، بافت هندسی منظم و تسریع جریان رعایت ا واسطهبه

ها و هخان و فاضلاب یسطح یهاآب دفعو  572/0 یبار عاملی با عیطب طیمحهای شاخص یطیمحستیزدر بُعد 

فرهنگی شهر  سازی، ساختارچند که اعیان هری همبستگی و تغییر را داشته است. بیش تر 665/0 یبار عاملبا  معابر

های نوسازی و امکان سهولت اجرای طرح ، ایجاد فضای هندسی منظم در محلهواسطهبهاما ؛ را دگرگون کرده است

و بهسازی معابر، نقش مثبتی در ساماندهی نحوه دفع شبکه فاضلاب و همچنین افزایش بهداشت عمومی در سطح 

ساز مهندسی و وها به علت ساختتم دفع فاضلاب خانه، سیسسازیاعیان واسطهبهمحلات داشته است. از طرفی، 

 استاندارد، بهتر شده است.

 733/0 یبار عاملبا  معابر یکاربر تیوضعو  887/0 یبار عاملی با خدمات یسرانه کاربر هایدر بُعد کالبدی، مولفه

بناها از محدوده شبکه معابر  نشینیسازی و عقباعیان به واسطاصولاَ، اند. ین همبستگی و تغییر را داشتهبیش تر

تعریض معابر و حمایت نهادهای شهری از نوسازی، گرایش بخش عمومی به توسعه خدمات عمومی  و طراحی شده

های متولی دیگر، بخشی از درآمدهای در این زمینه، شهرداری و سازماننیز در این محلات افزایش یافته است. 

های تشویقی در جذب سیاست عنوانبه ؛ کهلات اختصاص داده استخدماتی در مح یهایکاربرنوسازی را به 

توان گفت که همین سیاستترتیب، میبدین .در این محلات است وسازساختهای مردم جهت سکونت و سرمایه

منجر به تغییر ترکیب فرهنگی در بافت قدیمی  جیتدربهبرای حل مشکلات کالبدی است که  یهای نوسازی شهردار

 شد.خواهد هویت آن  و تغییر

ین بیش تر 794/0 یبار عاملبا  سواد، 752/0 یبار عاملی با تیساختار جمعهای در نهایت، در بعُد اجتماعی نیز مولفه

ن تازه وارد اقدیمی با مهاجر ساکنان ییجاجابهبافت فرسوده و  سازیاعیانیعنی با ؛ اندهمبستگی و تغییر را داشته
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ساختار جمعیتی از نظر تناسب و توازن سن و جنسیت و همچنین میزان سواد نیز تغییراتی محله از سایر نقاط شهر، 

 گونهنیااما ؛ نکات مثبت و در راستای توسعه بافت قدیم است عنوانبهگرچه این موارد  ی کرده است.تربیش

گی محله، بر هویت شهر تغییرات باید همراه با حفظ هویت و کارکرد فرهنگی محدوده باشد. چرا که دگرگونی فرهن

 تاثیر منفی خواهد گذاشت.
 

 t یانمونهزیست پذیری بر اساس آزمون تک  یهاشاخصو رتبه  هانمونهوضعیت توزیع  -4جدول 
Table 4 - Distribution status of samples and rank of viability indices based on single sample t test 

 

 عامل
اشتراك 

 استخراجی
 لعام

اشتراك 

 استخراجی
 عامل

اشتراك 

 استخراجی

506/0 تناسب هزینه و درآمد فرهنگی 887/0 سرانه کاربری خدماتی   

یطیمحستیز 38/ 0 پیوستگی 336/0 مساکن یشناسییبایز   

572/0 محیط طبیعی 0/473 امنیت 383/0 مساحت مسکن   

582/0 بهداشت عمومی محله 0/577 حس تعلق مکانی 643/0 استحکام مسکن   

665/0 سطحی و فاضلاب یهاآبدفع  0/475 یریتعهدپذ /.541 مسکن یرینفوذپذ   

 مشارکت

0/629 
543/0 وجود حیوانات موذی  

تناسب مسکن با نیاز 

 ساکنان

514/0  

572/0 کیفیت آب شرب 0/494 سرزندگی 531/0 معابر محله مراتبسلسله   

531/0 مناسازگار و مزاح یهایکاربر 0/761 احترام به قانون 556/0 مبلمان شهری   

449/0 آلودگی اقتصادی  اجتماعی 

752/0 ساختار جمعیتی کالبدی 0/517 تنوع فعالیت  

391/0 هاساختمانسیمای  0/481 دسترسی به خدمات شهری 794/0 سواد   

581/0 سیمای معابر 0/592 ییجاجابهتسریع در  703/0 بعد خانوار   

733/0 معابر وضعیت کاربری 0/569 مالکیت زمین 473/0 تراکم جمعیت در مسکن   

 

بسته است، همنا یرهایمتغ با یاجامعهمشاهده شده، متعلق به  یهایهمبستگ سیماتر را که هیفرض نیآزمون بارتلت ا

 آزمون یبررس .همبسته باشند رهایزم است متغلامعنا باشد،  یو دارا دیمف ،یمدل عامل کیکه آن ی. برادیآزمایم

 یعامل لیتحل یو برا بوده 5/0تر از لامربوطه، با  KMOدهد که مقدارینشان م( KMO) بیضررتلت و با تیکرو

است که این عامل نیز تعمیم  5/0 تر ازری نیز کمداهمچنین مقدار سطح معنا .باشندیمربوطه مناسب م یهاداده

 دستبهکه عدد باشد؛ با عنایت بر اینمی 36/72محاسبه شده  df2x/مقدار نماید. از طرفی پذیری آزمون را تایید می

های موثر باشد، لذا قابل استنباط است که مدل علی در نظر گرفته شده برای تبیین شاخصمی 96/1از  تربزرگ آمده

 .(5جدول )د باشدارای برازش نکوئی مناسب می« هویت شهری»بر 
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 سازیاعیانلیل تح در (KMO) بارتلتمقادیر کایزر مییر اولکین و  -5 جدول
Table 5- Kaiser Meier Olkin & Bartlett (KMO) values in the Gentrification analysis 

 

645/0 (KMO) مقادیر کفایت نمونه کایزر مییر اولکین  

آزمون کرویت 

 بارتلت

 

6/10481 کای اسکوئر  

 383 درجه آزادی

000/0 سطح معناداری  
 

 و شیآزما یعامل لیکاربست در تحل یخام را برا یهاداده مربوطه که یآمار یهابعد از کنترل و مناسبت آزمون

 عامل هر لهیوسهشده ب نییتب انسیکه در آن وار شودیم پرداخته تحلیل عاملی سیبه محاسبه ماتر ند،ینمایم سنجش

براساس  گانهپنج که هر یک از ابعاد گرددماتریس تحلیل عاملی مشخص می در گریبه عبارت د؛ گرددیمشخص م

بافت فرسوده، به چه  سازیاعیان واسطهبه ؛ وکنند، چقدر از میزان تغییرات را تبیین میسازیاعیانتاثیرپذیری از 

آمده  به وجودتوانند تغییرات ، میگانهپنجابعاد  کهنیارسیدن به نتیجه مطلوب مبنی بر  منظوربه اند.میزان تغییر کرده

هویت  انگریعوامل ب یتمامدر  :شرط اول لحاظ گردد. هاآنبل تعمیم باشد، باید سه شرط در قا ؛ ورا نشان دهند

عوامل استخراج شده  یتجمع انسیمجموع وار :شرط دومباشد.  1تر از الاب دیبا ژهیو ریمقاد شهری بافت فرسوده

باشد تا  10تر از لابا دیبا ییتنهاههر عامل ب شده نییتب انسیوار کهنیا :شرط سومباشد و  60تر از لابا دیبا یینها

 .شناخته شود بافت فرسوده و قدیمی شهر زنجان( هویت) نیعامل مب عنوانبهعامل مربوطه 

 یشهر هویت نیعوامل مب عنوانبه، گانهپنجابعاد  که دهدی، نشان م(5)جدول موضوعات و شروط فوق در  یبررس

فوق،  گانهپنجاز عوامل  کیهر  ژهیو ریکه مقاد است نیموضوع ا نیا لیاند. دلمورد مطالعه شناخته شده محدوده در

 یبررس بوده است. 713/4)کالبدی(  و بالاترین عامل 89/1اقتصادی( عامل )ترین کم مقدار در نیو ا بوده 1 از ترلابا

یدرصد م 65 مورد مطالعه محدودهشده توسط عوامل مربوطه در  نییتب یتجمع انسیدهد که واریشرط دوم نشان م

درصد  65ط بوده و حدود تبمر انجبافت فرسوده شهر زنبا تحولات هویتی عوامل مربوطه  دهدنشان میباشد که 

 هویت شهریعامل  دهد که هریشرط سوم نشان م یبررس هستند انگررا بی سازیاعیان واسطهبهتغییرات هویتی 

 کالبدی(اول )موضوع در عامل  نیکه مقدار ا ییتا جا دیمانیم نییتب را انسیدرصد وار 10 از شیمستقل ب صورتبه

. این استعامل نهفته  نیدر ا یفرسوده شهر یهابافت ییعامل شناسا نیتردهد که مهمیدرصد بوده و نشان م 17

ین تربیش( و 6/10اقتصادی با عامل )ترین اختلاف بین کم ؛ ودر حالی است که سایر عوامل نیز نزدیک به هم است

دارند در نتیجه، هر پنج عامل درجه اهمیت تقریبا مشابهی  درصد است. 5/7 درصد( تقریبا 08/17کالبدی عامل )

سازی، تمامی ابعاد زندگی دهد که از نظر جامعه آماری، اعیانها، نشان میبرابر بودن درجه اهمیت مولفه .(6)جدول 

های ساختار سیستماتیک زندگی شهری، تمامی مولفهبه علت  ؛ ومحلات را تحت تاثیر قرار داده است ساکنان

هر گونه تغییر در هر کدام، بر  ؛ وهستند ارتباطمحیطی و کالبدی با یکدیگر در اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، زیست

ریزی شهری بافت فرسوده و قدیمی گذارد. لذا در برنامهتاثیر می هاآنساختار کمی و کیفی و همچنین نحوه عملکرد 

 ر، باید تمامی عوامل و ساختارها در ارتباط باهم در نظر گرفته شود.شه
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 سازیاعیانتوسعه  واسطهبهمجموع واریانس تبیین شده عوامل موثر بر هویت شهری  -6ل جدو
Table 6- Summary of explained variance of factors affecting urban identity through the development of Gentrification 

 

 
 فراوانی تجمعی واریانس درصد واریانس کل

 17/084 17/084 4/713 کالبدی

 31/82 14/736 2/627 فرهنگی

 43/742 11/922 2/309 محیطیزیست

 54/615 10/873 2/213 اجتماعی

 65/26 10/645 1/89 اقتصادی

 

 سیرم تحلیل روش شهر زنجان باهویت محلات بافت فرسوده  یهامؤلفهتحلیل 

 طریق در آن، از ؛ وشودمی استفاده مسیر تحلیل روش از تابع و مستقل متغیرهای بین علی رابطه تشخیص برای

میزان و نوع تاثیر ابعاد اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، کالبدی و  ها،آماره استاندارد بتای تحلیل و رگرسیونی تحلیل

 نیز تحقیق نتایج و شودافت فرسوده شهر زنجان تحلیل میب بر هویت محلات سازیاعیان واسطهبهمحیطی، زیست

 حاصل مسیر، تحلیل پارامتر نیترمهم عنوانبه کل اثر. دگردمی ارائه کل اثر ،میرمستقیغ اثر مستقیم، اثر صورتبه

 و وابسته رمتغی بین معنادار رابطه یک تا باشد 3/0 از بالاتر باید کل اثر مقدار. است میرمستقیغ و مستقیم اثر جمع

 باشد، 6/0 از بیش اگر و است مطلوب و معنادار همبستگی باشد 6/0 تا 3/0 بین کل اثر اگر و آید به وجود مستقل

تر از اثر مستقیم باشد، نشان دهنده کاذب بود بیش میرمستقیغهمچنین، اگر مقدار اثر  .است مطلوب بسیار همبستگی

و همچنین اثر مستقیم  6/0از  تربیشها اثر کل مامی مولفهت درقریبا تگفتنی است که نتیجه محاسبات آماری است. 

 مولفه، (7)جدول  نتایج طبق شهر زنجان،بافت فرسوده  در (.3ل و شک 7 جدولاست ) میرمستقیغاز اثر  تربیش

لات تاثیر سازی بر هویت محها تحت تاثیر اعیان( بیش از دیگر مولفه849/0کل ) اثر مقدار ینتربیشبا  اجتماعی

توسعه  واسطهبه ؛ وتغییر یافته استمحله سازی، ساختار جمعیتی گذاشته است. در واقع، به علت اعیان

نزدیکی  لیبه دلهای جوان و افراد مجرد شاغل، در این محلات زوج ،های کم مساحتو عرضه خانه ینینشآپارتمان

و با  سازیاعیانتوسعه  واسطهبهاجتماعی  جه عواملبه مرکز شهر و مراکز فعالیت، افزایش یافته است. در نتی

بعد از  .ای داشته استتاثیر قابل ملاحظهزنجان  در هویت محلات بافت فرسوده شهر ،اقتصادی میرمستقیغ یاثرگذار

بر  مولفه کالبدیه دوم قرار دارد. ردو با اثر غیرمستقیم اجتماعی در  798/0مولفه کالبدی با اثر کل مولفه اجتماعی، 

گفت که ساختار کالبدی بافت فرسوده،  توانیمها تاکید دارد. در این زمینه سیمای محله و معابر و همچنین سرانه

ها و تبعیت از بافت شطرنجی، تاثیر قابل توجهی بر ما و استحکامات ساختمانناعیان سازی و بهبود  واسطهبه

اما ؛ روند، منجر به سهولت تردد و دسترسی شده استدگرگونی هویت محلات قدیمی داشته است. هرچند که این 

خود،  میرمستقیغدر این زمینه، عوامل اجتماعی، با نقش  ؛ ودهدهویتی سوق میبافت هویتی محلات را به سمت بی

با اثر ( 771/0) یاقتصادهای اثر کل مولفه در رتبه سوم، عامل اقتصادی با کند.تحولات کالبدی را تقویت می

های مالکیت زمین، دسترسی به در زمینه شاخص تربیشقرار دارد. عامل اقتصادی  کالبدیای م و واسطهغیرمستقی
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و بهبود ساختار کالبدی شهر،  اند. در واقع با رشد اعیان سازیخدمات و تناسب بین هزینه و درآمد تاثیر گذار بوده

 ونقلحملهای ست. در نتیجه ساکنان، هزینههای شهر بهتر شده ارسی به خدمات در سایر بخشتمیزان سهولت دس

یت مشاع مسکن در این قبیل محلات حل شده لکبا نظارت مدیران شهری، مسئله ماپردازند. از طرفی، تری میکم

تاثیر  واسطهبهکه، این عامل نیز نقش قابل توجهی در تحولات اقتصادی محلات داشته است. نتیجه این ؛ واست

 تربیشسازی، بر هویت محلات در نتیجه توسعه اعیان امل اقتصادیولبدی، میزان تاثیرگذاری ع، ابعاد کامیرمستقیغ

کالبدی، بر تحولات هویتی  میرمستقیغو اثر  678/0مولفه فرهنگی با اثر مستقیم بعد از عامل اقتصادی نیز  شده است.

 با اثر کل یطیمحستیزدر نهایت مولفه  و ؛اندداشتهسازی تاثیر توسعه اعیان واسطهبهمحلات بافت فرسوده شهری 

 است 000/0ها مولفه یداریمعن سطح مقدار همچنین مولفه فرهنگی در رتبه آخر قرار دارد. میرمستقیغو اثر  599/0

آنچه  .است شهر زنجان محدوده بافت فرسوده کل به تعمیم قابل تحقیق نتایج و کندیم رد را( 0H) صفر فرضیه که

اعیان  واسطهبهها بر هویت بافت فرسوده و قدیمی شهر قیق اهمیت دارد، میزان تاثیرگذاری مولفهکه در این تح

؛ دهد عوامل شکل دهنده هویت محلات تقریبا در ارتباط باهم هستندنشان می ؛ کهسازی، تقریبا نزدیک به هم است

محیطی و فرهنگی تغییرات متعددی را با رشد اعیان سازی در محله، شرایط اجتماعی، اقتصادی، کالبدی، زیست و

 حال دگرگونی و به احتمال قوی در حال نابودی است. اند. در نتیجه، هویت محله درشاهد بوده
 

 مسیر تحلیل روش با سازیاعیان واسطهبههای هویت محلات بافت فرسوده شهری تاثیر مولفه -7جدول 
Table 7- Impact of identity components of urban old textures neighborhoods by Gentrification by Path Analysis Method 

 

 اثر کل میرمستقیغاثر  اثر مستقیم ابعاد

549/0 اجتماعی  3/0  849/0  

356/0 فرهنگی  322/0  678/0  

603/0 اقتصادی  168/0  771/0  

361/0 کالبدی  357/0  798/0  

409/0 محیطیزیست  19/0  599/0  

 

 
 مسیر تحلیل روش سازی بااعیان واسطهبههای هویت محلات بافت فرسوده شهری یر مولفهتاث :3شکل 

Figure 3: Impact of identity components of urban old textures neighborhoods by gentrification by path analysis method 
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 یریگجهینت

های های نوسازی کالبدی و استفاده از ظرفیتاز سیاستیکی  عنوانبهی شهر زنجان مسازی در بافت قدیاعیان

 جهت تامین نیازهای مسکن و خدمات شهروندان در درون محدوده بافت قدیمی شهر، کاربری اراضی محدوده

های پیرامون و ساخت فضای شهری های عدم توسعه فضایی شهر بر زمینواقع سیاستفعلی شهر است. در مصوب

، هویت مروربههای فرسوده شده است. این عامل و ابنیه بایر() یکاربرهای فاقد ردن به زمینفشرده، منجر به روی آو

شهر را در مسیر تحول و دگرگونی قرار داده بافت قدیمی فرهنگی و همچنین هویت کالبدی -و بافت اجتماعی

ختارهای جدید زندگی میایجاد محیط و سا لهیوسبهبازسازی مناطق و محلات  به دنبالسازی، است. چرا اعیان

تحولات  واسطهبهسازی در محدوده بافت قدیمی شهر زنجان، های تحلیلی پژوهش نشان داد که اعیانیافتهباشد. 

در بُعد آورده است.  وجودبهو فرهنگی  یطیمحستیزهای مهمی در زمینه اجتماعی، اقتصادی، کالبدی، دگرگونی

 و فاضلاب یسطح یهاآب دفع شاخص یطیمحستیزدر بُعد  761/0عاملی احترام به قانون با بار شاخص  فرهنگی

 در بعد، 887/0 یبار عاملی با خدمات یسرانه کاربرشاخص در بُعد کالبدی،  665/0 یبار عاملبا  ها و معابرخانه

 یبار عاملبا  سواد شاخص در بعُد اجتماعی 592/0 یبار عاملیی وسایل نقلیه با جادر جابه عیتسراقتصادی شاخص 

سازی و اعیان واسطهبهبه عبارتی، اند. ین تغییر و تحولات را داشتهبیش تربافت فرسوده،  سازیاعیان واسطهبه 794/0

ساز براساس ضوابط و قوانین شهری افزایش یافته است. این روند وحمایت مدیریت شهری از این رویکرد، ساخت

 ونقلحملآن تسریع در خدمات  به دنبالهای و زایش سرانه کاربریهمچنین، بهداشت عمومی در سطح محلات و اف

مطالعات های کند. طبق یافتههای انجام شده نیز نتایج پژوهش را تایید میبررسی پژوهشداشته است.  به دنبالرا 

ده بهبود وضعیت مالکیت زمین شو  ی در بافت تاریخی شهراقتصاد یهافرصت سازی موجب افزایشاعیانپیشین 

 یفروپاش موجبنشان دادند که اعیان سازی در محله قدیمی شهر استانبول،  تحقیقات داخلی نیزاست. در حالی که 

سازی علاوه بر داشته و اعیان یخوانهمای پژوهش حاضر هبا یافته ی شده است. نتایج این تحقیقاتفرهنگ تیهو

نامطلوبی در ساختار و هویت فرهنگی بافت  یهایدگرگون، یطیمحستیزتحولات اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و 

درصد  65حدود اند های فوق با آزمون تحلیل عاملی توانستهکه، شاخصقدیمی شهر داشته است. با توجه به این

 توان آن را قابل استناد و تایید شده ارزیابی نمود.میکنند. تبیین میرا  سازیاعیان واسطهبهتغییرات هویتی 

بافت فرسوده،  سازیاعیان واسطهبههویت محلات بافت فرسوده شهر زنجان تحولات وارد مطرح شده، علاوه بر م

 واسطهبهیعنی، ؛ بوده است 798/0 و بُعد کالبدی با اثر کل 849/0 در زمینه بعُد اجتماعی با اثر کل بیش تر

در زمینه میزان تحصیلات  ژهیوهبهای صورت گرفته در بافت فرسوده شهر زنجان، ساختار اجتماعی سازیاعیان

نین، سیمای ظاهری چو هم ساکنانجایی بهسن و جنسیت( به علت مهاجرت و جا) یتیجمعو ساختار  ساکنان

نیز بر  نهای پیشیدر این زمینه نتایج پژوهش ها و معابر به علت نوسازی و تعریض معابر تغییر کرده است.ساختمان

 کهیطوربهتحولات کالبدی در اعیان سازی بافت فرسوده و قدیمی تاکید دارند.  واسطهبهتغییر ساختار اجتماعی 

و  یکالبد تحولات؛ و ساکنان ییجاجابهو  ینیگزیجاو ساختار اجتماعی؛  یسبک زندگ رییتغبر عامل  برخی محققان
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فت فرسوده، اسازی در باعیانتاثیر  نیترمهمسازی بافت فرسوده تاکید دارند. در نتیجه، اعیان واسطهبهی زندگ تیفیک

اما اثرات ؛ تغییر ساختار اجتماعی و نوسازی بافت کالبدی است. هر چند که این تحولات، مثبت و مطلوب است

شاید در  هاآنبرخی از  ؛ کهعمیق و نامعلومی بر ساختار و هویت فرهنگی محلات قدیمی شهر زنجان داشته است

 آینده قابل جبران نباشند.

و مداخله در بافت فرسوده و قدیمی شهری،  سازیاعیاندهد، پژوهش نشان می یهای نظری و تحلیلافتهآنچه که ی

شده است، تبعات فرهنگی و اجتماعی  وسازهاساختکه موجب نوسازی و بهسازی بافت کالبدی و علاوه بر این

محلات،  و قدیمی درآمدکمفقیر و  ، اقشارسازیاعیانو  نوسازی واسطهبهعمیقی نیز داشته است. در این رابطه، 

. در نتیجه به علت افزایش قیمت دانشهر شده درآمدکممحلات ها و مهاجرت به حاشیه و مجبور به فروش خانه

و توسعه خدمات و تسهیلات در محلات، اقشار متوسط جامعه به علت دسترسی به بازار و مراکز  بهازمین و اجاره

ها، موجب جاییبهاند. این جاکرده جرتمذهبی شهر، به این محلات مها-راکز فرهنگیم ژهیوبهو اداری و  یاتمخد

، هنوز بخش اعظم محدوده، نوسازی حال نیافرهنگی شده است. با  تاختلاط فرهنگی و اجتماعی و پراکندگی باف

دوده بافت فرسوده حعی متوان بافت و ساختار فرهنگی و اجتماریزی مناسب و قابل اجرا، میبا برنامه ؛ ونشده است

 نمود.  حفظرا احیاء و 
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